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FORORD

Kgbenhavn er en af verdens bedste byer at bo i, og
byen er i rivende udvikling. Det er derfor vigtigt at
saette fokus pa de omrader, der hal-ter bagefter fysisk
og socialt, og som ikke umiddelbart far del i den posi-
tive udvikling.

Tingbjerg-Husum er et unikt sted i Kebenhavn. Omra-
det ligger i det naturskenne omrade ved Vestvolden,
Utterslev Mose og Gyngemosen, og der er ikke langt til
centrum af Kagbenhavn. Tingbjerg-Husum har dermed
masser af potentialer. Der er meget godt at bygge vi-
dere pa, men der er behov for en opdatering af de
gode, oprindelige planer.

Tingbjerg-Husum er desuden praeget af en raekke ud-
fordringer i for-hold til omradets omdamme, trafikal
isolation samt en oplevet tryghed under kabenhavn-
ergennemsnittet. Forudsaetningen for at sendre pa
dette er en kombination af strategisk byudvikling og
en langsigtet so-cial indsats i bydelen. Alt peger pa,
at Tingbjerg-Husum kan lgftes ved en faelles indsats,
der dbner omradet med nye trafikforbindelser, geno-
pretning af den skanne natur i omradet, byggeri af nye
boliger samt styrket byliv og erhverv.

Det handler om at skabe de rette muligheder for, at
Tingbjerg-Husum kan udfolde sine potentialer som en
gren, aktiv og aben boligby. Tingbjerg-Husum byud-
viklingsstrategi beskriver vision og hovedprin-cipper
for hvordan omradet kan udvikles til et attraktivt byo-
mrade, som bade beboere, investorer, kommune og
boligorganisationer kan veaere stolte over at veere en
del af.

Byudviklingsstrategien indeholder ambitigse forslag
og overordnede pejlemaerker til udvikling af byomra-
det pa den lange bane samt forslag til konkrete ind-
satser, der kan saettes i gang her og nu for at skabe
syn-lige resultater.

Vi skal i feellesskab lgfte Tingbjerg-Husum, og denne

strategi er et vigtigt skridt i den rigtige retning. Vi ser
frem til at folde anbefalin-gerne og potentialerne ud.

Frank Jensen
Overborgmester, Kgbenhavns Kommune

Birthe Qasem
Organisationsformand, fsb

John Bggelund Serensen
Organisationsformand, SAB
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INTRODUKTION

FRA UDSAT BYOMRADE TIL UDVIKLINGSOMRADE
Kgbenhavns Kommune og boligorganisationerne fsb
og SAB/KAB har indgaet et samarbejde om en om-
fattende fysisk udvikling af Tingbjerg-Husum med
henblik pa at lgfte byomradet fra udsat byomrade til
et udviklingsomrade, der er attraktivt for bade nu-
vaerende og nye beboere.

Aftalens delmal er at Tingbjerg-Husum i 2025 skal
have folgende kendetegn:

e Varieret og attraktivt boligudbud

e Styrket byliv og flere udadvendte funktioner

«  Abent og trygt boligomrade

Naervaerende byudviklingsstrategi beskriver rammer,
vision og hovedprincipper for byomradets udvikling.
Byudviklingsstrategien tegner den fysiske hovedstruk-
tur for byomdannelsen, der skal lede til et attraktivt
byomrade som bade beboere, investorer, kommune
og boligorganisationer kan vaere stolte over at have
del i.

DEN OPRINDELIGE VISION

Tingbjerg-Husum blev tegnet og udviklet som en man-
sterby i 1950°erne af en raekke af landets mest velre-
nommerede planlaeggere og arkitekter (arkitekt Steen
Eiler Rasmussen og landskabsarkitekt C.Th. Sgrensen
for Tingbjerg og Kay Fisker m.fl. for Husum Nord). By-
omradet er taenkt og tegnet som en gren og landska-
belig boligby med afsaet i den attraktive beliggenhed
mellem moserne og Vestvolden lige uden for Kaben-
havn. Allerede dengang var det malet at skabe en by
for barnefamilier, unge og aldre fra alle samfundslag.

NUVZERENDE UDFORDRINGER

Omdgmmet som et udsat og utrygt byomrade star i
vejen for at tiltraekke nye ressourcestaerke beboere,
og en staerk geografisk isolation har effektivt afskaret
byomradet fra at fa del i de omkringliggende byom-
raders udvikling. Byudviklingsstrategiens vurdering
af boligmarked og erhvervsmuligheder understreger
behovet for en generel forbedring af omradets image
og et markant lgft af bymaessige og landskabelige
kvaliteter, der vil sikre maerkbare veerdistigninger og
styrke grundlaget for at tiltraekke investeringer i ny-
byggeri af bl.a. boliger og detailhandel.

STRUKTURELLE FORANDRINGER

Et nyt studie fra Kebenhavns Kommune og Arki-
tektforeningen dokumenterer, at sterre, strukturelle
fysiske indsatser i samspil med sociale indsatser kan
lofte udsatte byomrader. Det er derfor denne tilgang,
der vil blive brugt i arbejdet med at udvikle Tingbjerg-
Husum. Med udarbejdelsen af en samlet strukturel
byudviklingsstrategi er det malet at abne omradet for
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en sterre og gennemgribende forandring gennem nye
trafikale forbindelser til de omkringliggende bydele,
opgradering af byrum og landskab og en omfat-
tende fortaetning med nye boliger og bylivsfunktioner.
Byudviklingsstrategien skal muliggegre nye store in-
vesteringer og tiltraekke ressourcestaerke aktarer og
beboere.

BALANCE MELLEM BEVARING OG FORANDRING
Balancen mellem bevaring af eksisterende bebyg-
gelsesaestetik og viljen til forandring er helt central for
byudviklingsstrategiens realisering. Det skal sikres at
bevaring og respekt for den oprindelige idé ikke star
i vejen for udviklingsmuligheder og for byomradets
positive forandringspotentiale.

PARTNERSKAB MED STORT POTENTIALE
Partnerskabet mellem Kabenhavns Kommune og
boligorganisationerne fsb og SAB/KAB om udviklin-
gen af Tingbjerg-Husum er en enestaende mulighed
for at implementere lgsninger pa de strukturelle, soci-
ale og gkonomiske udfordringer, da de tre parter rader
over storstedelen af arealerne i Tingbjerg-Husum. Mu-
lighederne findes ikke pa samme made i andre byom-
rader med spredt ejerskab og mange forskellige inter-
esser. Med partnerskabets veerdifeellesskab er der ikke
langt fra ord til handling. Ved at udfolde samspillet og
feellesskabet om byudviklingsstrategien kan byomra-
dets forudsaetninger for fremtiden effektivt tilpasses
og aendres.

STRATEGIENS ROLLE

Byudviklingsstrategien er en principplan, som er ret-
ningsgivende for kommende planer og indsatser i
Tingbjerg-Husum. Byudviklingsstrategien indeholder
ambitigse forslag og overordnede pejlemaerker til ud-
vikling af byomradet i et 25-arigt tidsperspektiv.
Byudviklingsstrategien skal sikre synergi og sammen-
haeng mellem igangvaerende tiltag og nye investering-
er i en samlet og langsigtet udvikling af byomradet.
Byudviklingsstrategien skal ikke sta alene, men kobles
med langsigtede sociale og fysiske indsatser i byom-
radet.

Det skal bemaerkes, at mange af strategiens tiltag
forudseetter efterfaglgende politiske beslutninger pa
kommunalt og nationalt niveau samt finansiering.
Denne strategi er dermed forste skridt i en lang ud-
viklingsproces, som skal lgfte og udvikle Tingbjerg-
Husum.

Som et fgrste skridt mod implementering af byud-
viklingsstrategien er der udarbejdet helhedsplan-
er for et bystreg pd Ruten og et boligomrade i By-
staevneparken. | helhedsplanerne er der udviklet
programmer og rumlige visioner for de to omrader.



LASEVEJLEDNING

Byudviklingsstrategien indledes med en oversigt over

strategiens rammevilkar efterfulgt af en vision.

Byudviklingsstrategien er struktureret efter fire hoved-

principper:

¢ Forste hovedprincip beskriver, hvordan nye trafik-
forbindelser vil skabe et dbent og trygt boligom-
rade.

¢ Andet hovedprincip beskriver, hvordan nybyggeri
af boliger og butikker skal skabe et varieret og at-
traktivt boligudbud og butiksliv, der vil tiltraekke
nye beboere og private investorer.

¢ Tredje hovedprincip beskriver, hvordan nye bydan-
nelser vil skabe et styrket byliv med flere udad-
vendte funktioner, der aktiverer det sociale mgde.

e Fjerde hovedprincip beskriver hvordan nye land-
skabsrum vil skabe en gren attraktion.

Som supplement til de fire hovedprincipper skal der
arbejdes systematisk for at @ge trygheden gennem
byplanlaegningen. Tryghed er beskrevet i et saerskKilt
afsnit, men er ogsd et gennemgaende tema i byud-
viklingsstrategiens anvisninger.

Alle afsnit afsluttes med en raekke handlingsanvis-
ninger til brug i det videre udviklingsarbejde i Ting-
bjerg-Husum. Byudviklingsstrategien afsluttes med en
etapeplan, der illustrerer den foreslaede byudvikling
over de naeste 25 ar.

GBJERG
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STRATEGIENS RAMMER

KOMMUNEPLAN 2015
Tingbjerg-Husum udpeges som udviklingsomrade
i Kommuneplan 2015, hvilket betyder, at det er et af
de byomrader, hvor kommunen @nsker en stgrre, stra-
tegisk byomdannelse.

POLITISK MAL OM LGFT AF UDSATTE BYOMRADER
Det er et politisk mal at lgfte Kgbenhavns udsatte
byomrader. Dette er igangsat med udviklingsplaner
for omraderne med fokus pa kommunal kernedrift og
ved at styrke samarbejdet mellem den almene bolig-
sektor og Kebenhavns Kommune. Omradernes mang-
foldighed og variation skal fremsta som en styrke og
et udviklingspotentiale.

Kagbenhavns Kommune har udpeget seks udsatte by-
omrader, hvor Tingbjerg-Husum er et af dem. Desuden
optraeder Tingbjerg-Utterslevhuse pa regeringens
liste over seerligt udsatte boligomrader.

EN SAMMENHZAENGENDE BY

@konomiforvaltningen har i 2014 udarbejdet en
bosaetningsanalyse, der beskriver befolkningsud-
viklingen og bosatningen i Kgbenhavn. Bosaetning-
sanalysen understreger behovet for udvikling af et
varieret boligudbud i hele byen. Bosastningsanalysen
understreger ogsa vigtigheden af at skabe en bedre
sammenhang mellem de udsatte byomrader og de
omkringliggende bydele, sa vaekst og velstand er en
regional tendens og ikke afhaengig af omradets demo-
grafiske sammensaetning.

K@BENHAVN SKAL VOKSE | SOCIAL BALANCE

Med Budget 2013 stillede Kobenhavns Kommune
skarpt pd Kebenhavns befolkningsvaekst og behovet
for at styrke byens sociale balance. Med budskabet
om, at vi skal have alle med, blev der afsat midler til at
hjaelpe de mest udsatte borgere og skabe bedre bolig-
forhold samt @get tryghed, sammenhang og solida-
ritet i byen. Her blev der bl.a. afsat midler til en analyse
af mulighederne for revitalisering af Tingbjerg-Husum.

SUNDHEDSPOLITIK

Med sundhedspolitikken saetter Kgbenhavn en faelles
retning for, hvor vi vil hen med kgbenhavnernes sund-
hed i 2025 pa tveers af forvaltningernes ansvarsom-
rader og opgaveseet. Et godt helbred er udgangspunkt
for, at vi kan trives fysisk, psykisk og socialt. Der findes
mange bud pa, hvad det gode liv er, ligesom der er
forskellige svar pd, hvad livskvalitet er for den enkelte.
Et godt helbred giver frihed til at kunne leve det liv,
vi gnsker, hvorimod darligt helbred begraenser vores
muligheder. Sundhed er derfor en vaesentlig ressource
for den enkelte kabenhavner og for hele Kgbenhavn,
hvis vi skal realisere visionen om vaskst og livskvalitet
i byen.

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG

LEV STARKT - HELE LIVET K@BENHAVNS Z£LDRE-
POLITIK 2015-2018

| den nye aldrepolitik er der bl.a. veegt pa medborg-
erskab hele livet, hvor det handler om, at zeldres res-
sourcer ogsa skal bringes i spil f.eks. i forhold til byud-
vikling. Et aktivt medborgerskab @ger livskvaliteten og
virker forebyggende i forhold til ensomhed og bidrag-
er dermed til flere gode levear for kabenhavnerne.

MODERNISERINGSPLAN 2020

Med Moderniseringsplanen 2020 er der finansierings-
og planlaegningsgrundlag for ombygning af utidssva-
rende plejehjemsboliger i Kagbenhavns Kommune til
moderne standard. Moderniseringsplanen lgber ind til
2022 og skal, ud over ny- og ombygninger, sikre den
ngdvendige tilpasning af plejeboligkapaciteten som
felge af demografiudviklingen.

NATURBESKYTTELSE

Der er en raekke fredninger og beskyttelsesinteresser i
byomradet, som omfatter fredning af Utterslev Mose,
Gyngemosen og Vestvolden samt beskyttelse af sger,
vandhuller, fortidsminder og skove. (For bilag om
Naturbeskyttelse se bilag 1).

SAMARBEJDET OG DET FALLES ANSVAR FOR
BYUDVIKLING

Samarbejdet mellem Kgbenhavns Kommune og bo-
ligorganisationerne fsb og SAB/KAB skal sikre en
fysisk udvikling af Tingbjerg-Husum med henblik
pa at lofte byomradet fra udsat boligomrade til ud-
viklingsomrade. | forbindelse med udvikling af byud-
viklingsstrategien og helhedsplanerne for Ruten og
By-staevneparken er der nedsat en styregruppe og en
arbejdsgruppe med repraesentanter fra Jkonomifor-
valtningen, Teknik- og Miljgforvaltningen, Sundheds-
og Omsorgsforvaltningen, Socialforvaltningen, fsb og
SAB/KAB. (For bilag om interessentinddragelse se bi-
lag 2).

IGANGVZARENDE PROCESSER OG
BYOMRADET

Kgbenhavns Kommune og de almene boligorga-
nisationer i Tingbjerg-Husum har allerede igangsat en
raekke tiltag, der opgraderer omradet. Flere ars ar-
bejde med udviklingsplaner, boligsociale helhedsplan-
er, omradefornyelser, revitaliseringsstrategier, bolig-
og landskabsopgraderinger, reducering af kriminalitet,
erhvervsfremmende initiativer og fleksibel udlejning
er et udtryk for det laft, byomradet har oplevet de
seneste ar. Trods omfanget af tidligere initiativer har ef-
fekten i Tingbjerg-Husum veeret for lille, og derfor skal
der nu saettes ind med en samlet byudviklingsstrategi.

INITIATIVER |
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VISION

=N GRON, AKTIV OG ABEN BOLIGBY

Tingbjerg-Husum skal udvikles til en gren, aktiv og
aben boligby.

Byudviklingsstrategien skal indlede en forandring af
Tingbjerg-Husums identitet, s& der skabes et nyt bil-
lede af byomradet, som er positivt og steerkt. Ting-
bjerg-Husum skal i fremtiden ikke laengere veere et so-
cialt udsat boligomrade, men en gren, aktiv og aben
boligby.

Tingbjerg-Husum skal kombinere det bedste fra for-
staden med det bedste fra byen. Den grgnne, ak-
tive og abne boligby bygges omkring naturen og de
grognne landskabsrum, mens byliv og aktiviteter kon-
centreres og synliggares omkring butikker, skole, frit-
ids- og foreningsliv.

STRUKTURELLE GREB

Byomradet skal abnes for udvikling gennem nye
trafikforbindelser og integration med omkringliggen-
de bydele. Nye trafikforbindelser er ogsa et centralt
redskab i integration og styrkelse af trygheden i by-
omradet.

Nybyggeri af boliger skal skabe en befolkningstil-
vaekst i Tingbjerg-Husum. Boligudbuddet skal sam-
mensaettes af en blanding af forskellige bolig- og ejer-
former, for at beboersammensaetningen varieres over
tid. Nybyggeri af butikker og nye servicetiloud skal
tilfare nye investeringer til byomradet.

Byomradet skal revitaliseres med udvikling af Ruten
som byomradets sociale og kulturelle akse, hvor byens
liv og aktiviteter samles. Transformationen af Ruten
skal veere billedet pa transformationen af Tingbjerg-
Husum og bliver dermed det centrale abningstraek for
den langsigtede udvikling af byomradet som helhed.

Den enestdende beliggenhed i landskabet skal styrkes
og udvikles ved at skabe bedre forbindelse mellem
landskabet og boligbebyggelsen, sa den landskabeli-
ge attraktionsveerdi understatter investeringen i nye
boliger. For at etablere en gren, aktiv og dben boligby
skal byens naerhed til naturen integreres i byens iden-
titet, og grenne attraktioner skal tiltraekke beboere og
besggende.
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MALGRUPPER

Byudviklingsstrategien skal skabe forudsaetning for at
fastholde og tiltraekke flere nye ressourcestaerke be-
boere.

Et byomrade i forandring er afhaengigt af en seerlig
gruppe af first-movers, der rykker farst pd nye ten-
denser og tiltraeskkes af en by i udvikling. En sadan
gruppe Vil sgge alternative boformer som for eksempel
bofaelleskaber. Byomradet skal ogsa tiltraekke eksem-
pelvis nye tilflyttere, som er forstegangsboligkgbere
og lejere, og som @nsker en bolig taet pa Kebenhavn,
men i relation til landskabets kvaliteter, tiloud og et
bynaert boligliv.

Byudviklingen skal tiltraekke:

*  Bgrnefamilier; fordi denne gruppe er interesseret
i at skabe en sammenhang i dagligdagen mellem
bolig, skole, fritid, natur og faelleskab, der letter
dagligdagen og sikrer kvalitetstid i familien.

e Unge; fordi denne gruppe vil prioritere feellesska-
bet i fritiden og indtage de gode sportsfaciliteter
og aktivitetstilbud i byomradet.

e« /ldre; fordi denne gruppe vil bidrage positivt til
hverdagslivet med aktiviteter, besagende og per-
sonale, der vil bidrage til det naturlige opsyn med
byomradet.

Byudviklingsstrategiens strukturelle greb og design-
maessige valg skal appellere til nye beboergrupper.
Seerligt visionen om udvikling af Tingbjerg Heldagss-
kole og fritidstiloud med et generelt lgft af skolens fy-
siske rammer er en vaesentlig attraktor for de barne-
familier, der gnskes i omradet i samspil med nybyggeri
af attraktive familieboliger i grenne omgivelser. Ud-
vikling af ungdomsboliger og omradets placering naer
DTU, UCC og attraktive sportsfaciliteter skal tiltraekke
det unge segment. Etablering af moderne plejecentre
skal sikre attaktive almene plejeboliger med tilhgrende
faciliteter til aeldre med behov for pleje.



EKSEMPEL PA BYUDVIKLINGSSTRATEGI FOR RUTEN
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STRATEGIENS HOVEDPRINCIPPER

HOVEDPRINCIP 1 HOVEDPRINCIP 2

NYE TRAFIKFORBINDELSER SKAL SKABE ET ABENT NYBYGGERI SKAL SKABE ET VARIERET OG ATTRAK-
OG TRYGT BOLIGOMRADE TIVT BOLIGUDBUD OG BUTIKSLIV

Nye og opgraderede trafikforbindelser for biler, cykler, Nybyggeri skal skabe variation i boligtyper og ejer-
fodgaengere og kollektiv trafik, herunder en kom- former, sa byomradet bliver attraktivt for nuveerende
mende letbane, skal abne byomradet og forbedre beboere og potentielle tilflyttere og understatter gn-
tilgaengeligheden og integrationen med de omkring- sket om befolkningsvaekst og variation i beboersam-

liggende bydele og mellem Tingbjerg og Husum Nord. mensatningen. Nybyggeri af butikker og nye service-
@get gennemstremning af mennesker skal medvirke tilbud skal tilfare nye investeringer til byomradet.
til at skabe storre tryghed i byomradet.

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG



HOVEDPRINCIP 3

NYE BYDANNELSER SKAL SKABE STYRKET BYLIV
OG FLERE UDADVENDTE FUNKTIONER

Nye bydannelser og fysisk opgradering af centrale
bylivsfunktioner skal skabe bymaessige attraktioner,
der styrker bylivet og gor byomradet attraktivt for be-
boere og besggende.

En omdannelse af byrum og bebyggelse pa Ruten
og Bystaevnet skal zendre oplevelsen af ankomsten
til bade Tingbjerg og Husum. Vigtige bylivsfunktioner
skal aktivere byrummet og enten samles langs Ruten
og Bystaevnet eller forbindes med infrastruktur i form
af nye veje og stier.

HOVEDPRINCIP 4

NYE LANDSKABSRUM SKAL SKABE EN GRON AT-
TRAKTION

Nye landskabsrum skal @ge beliggenhedsvaerdien og
lofte byomradets identitet. Gyngemosen, Utterslev
Mose og Vestvolden er de landskabelige kraftcentre,
der bliver platform for udviklingen af en gran, aktiv og
aben boligby, hvor bolig og landskab integreres. Nye
landskabsrum skal defineres i relation til boligerne, sa
der skabes klare zoner for private, halvprivate og of-
fentlige landskabelige oplevelser.

NGBJERG-HUSUM BYUDVIKI
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HOVEDPRINCIP 1

NYE TRAFIKFORBINDELSER

Nye trafikforbindelser skal abne omradet, skabe
bedre integration med de omkringliggende byomra-
der og sikre bedre forbindelse mellem Tingbjerg og
Husum Nord.

Forventede effekter:

*  Mere aktivt byliv

s @get tryghed

e Forbedrede markedsforhold

NUVZERENDE UDFORDRINGER

Husum Nord og isaer Tingbjerg er trafikalt isolerede fra
de omgivende byomrader bade i forhold til cykeltrafik,
kollektiv trafik og biltrafik. Der er kun fa muligheder
for at feerdes pa tveers af Vestvolden og mellem de to
omrader.

Med bus og bil har Tingbjerg kun én adgang til og fra
omradet via Ruten og Akandevej. Ruten giver adgang
til Hilleradmotorvejen via sydgstvendte ramper mod
Kgbenhavn, hvorimod det er vanskeligt at komme
mod nord af motorvejen, da der ikke er nordvendte
ramper. Husum Nord er bedre forbundet til den om-
kringliggende by via Frederikssundsvej, Storegards-
vej, Bystaevnet, Gadelandet og Akandeve;.

Der er primeert i udkanten af bebyggelsen en raekke
stier, som er grusbelagte og forbeholdt fodgaengere.
Der er kun belysning pa fa af stierne, og det kan derfor
foles utrygt at benytte dem.

BEHOV FOR NYE TRAFIKFORBINDELSER

En abning af omradet for blgde trafikanter, kollektiv
trafik og biler er afge@rende for at igangsaette en positiv
udvikling. Nye vej- og stiforbindelser samt etablering
af letbane vil skabe et bedre flow gennem omraderne
og dermed en bedre integration med den omkring-
liggende by og mellem Tingbjerg og Husum Nord. En
trafikal abning af omradet vil give bade beboerne og
bes@zgende en bedre tilgaengelighed. Ny trafikal infra-
struktur er vigtig for at tiltraekke bes@gende fra andre
bydele til det nye kulturhus og de @vrige nye bylivs-
funktioner, der skal etableres som led i realiseringen
af byudviklingsstrategien. Erfaringer fra udlandet med
etablering af ny infrastruktur i udsatte boligomrader
viser, at et gget trafikalt flow og bedre integration
med andre bydele har effekt pd omradernes image og
beboernes tilfredshed med deres lokalomrader. @get
gennemstrgmning er desuden en vigtig forudsaetning
for servicering af et boligomrade i vaekst.

En trafikal abning af omraderne vil fore til en gget tra-
fikbelastning, specielt pa Ruten. Det er derfor ngdven-
digt, at der etableres trafik- og hastighedsregulerende
tiltag i udformning af vejprofilerne, sa boligliv, byliv og
gennemstremning forenes. Dette er naermere behand-
let i helhedsplanen for Ruten.

NYE TRAFIKFORBINDELSERS BETYDNING FOR NY-
BYGGERI

Bedre trafikal tilgeengelighed i sammenhaeng med
byudviklingsstrategiens @vrige tiltag vil forbedre mar-
kedsforholdene og dermed @ge mulighederne for ny-
byggeri i form af boligudvikling og erhvervsudvikling i
Tingbjerg og Husum Nord.

Bedre forbindelse med cykel, letbane og bil over Vest-
volden vil, i kombination med bedre g@st-/vestgaende
forbindelser, skabe bedre forbindelse mellem Ting-
bjerg og Husum Nord og dermed bedre adgang for
beboere, ansatte og parerende i de kommende pleje-
boliger, botilbud, ungdomsboliger og familieboliger i
byomradet.

NYE TRAFIKFORBINDELSERS BETYDNING FOR NYE
BYDANNELSER

En trafikal abning af Tingbjerg mod vest og syd gi-
ver bedre adgang til omradets institutioner og bylivs-
funktioner for andre end omradets beboere. En bedre
tilgeengelighed, herunder mulighed for gennemkar-
sel, vil give et bedre kendskab til omradet, hvilket kan
vaere med til at nedbryde nogle af de fordomme, der
er i dag.

NYE TRAFIKFORBINDELSERS BETYDNING FOR
TRYGHED

Kriminalitet og utryghed i Tingbjerg og Husum Nord
skyldes blandt andet, at der flere steder er for fa tra-
fikanter til at sikre den n@dvendige sociale kontrol. En
abning af omradet med letbane samt nye vej- og sti-
forbindelser vil give en gget tryghed i omradet. Spe-
cielt de blgde trafikanter er vigtige for den sociale
kontrol. For at styrke flowet af blade trafikanter gen-
nem Tingbjerg og Husum Nord mest muligt, er det
vigtigt at knytte ny og forbedret infrastruktur sa direk-
te som muligt op pa de strag, hvor der er flest blgde
trafikanter i forvejen, saledes at de blgde trafikanter i
Tingbjerg og Husum Nord ikke kun er beboere, men er
et bredt udsnit af personer, som bor og arbejder i de
omkringliggende bydele.

For at @ge den oplevede tryghed skal blade trafikanter
og bilister bevaege sig langs samme strag og veere let
synlige for hinanden. Veje og stier skal lgbe i lige linjer
for at sikre klar orientering og forstaerket oplevelse af
tryghed. Det er saerligt vigtig at styrke gennemstrem-
ningen pa de strag, som skal fungere som hovedstrag
i fremtiden, herunder Ruten og Bystaevnet.

Stier, der er ngdvendige for beboernes adgang til bo-
lig, arbejde, skole, butikker og kollektiv trafik, skal alle
have effektiv belysning. Dette er mindre ngdvendigt
for stier, der alene tjener rekreative formal.

NGBJERG-HUSUM BYUDVIKI
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KOLLEKTIV TRAFIK

Kgbenhavns Kommune undersa@ger mulighederne for
en letbane pa Frederikssundsvej. Letbanen forventes
at forbinde Ngrrebro Station med den kommende let-
bane langs Ringvej 3 ved Gladsaxe Trafikplads. Der ar-
bejdes i planerne med en linjefgring, der gar igennem
Tingbjerg-Husum. Hvis det besluttes at etablere en
letbane, forventes det, at den tidligst kan vaere etab-
leret omkring 2025. En letbane vil vaere et markant
loft af den kollektive trafikbetjening samt give et nyt
kendskab til omradet for de mange passagerer, der vil
passere igennem byomradet.

Det er dog vigtigt at anvise, hvordan den kollektive
trafik kan opgraderes allerede nu. En mulighed er at
a&ndre pa busruterne. Den hgjklassede buslinje 2A’s
rute kan aendres, s& den vil forlgbe pa de nye vejfor-
bindelser A (forleengelse af Ruten mod Gladsaxe/
Markhej) og B (mellem Tingbjerg og Husum over
Vestvolden) med en eventuel omkgarsel i Tingbjerg og
herefter fortsaette til Gladsaxe. Det vil, ligesom med
letbanen, betyde, at mange passagerer vil komme
gennem omraderne. Dette kan dog mindske betjening
af det nordostlige omrade af Tingbjerg, men hvis lo-
kallinje 22 forlaenges fra Bystaevnet og hertil, kan dette
til dels undgas.

PARKERING

Der er i dag en tilstraekkelig parkeringskapacitet i om-
radet, men nybyggeri vil sge behovet for p-pladser og
cykelparkering. Hovedparten af de nye boliger vil blive
opfert pd Ruten og i Bystaevneparken. Her er de ngd-
vendige p-lgsninger anvist i de respektive helhedspla-
ner. Det er vigtigt, at der i den videre planlaegning er
fokus pa, hvad nybyggeri vil betyde for p-behovet i
hele byomradet.

14 TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG

Nedenfor er der beskrevet nye vej- og stiforbindelser,
der skal abne byomradet.

VEJFOBINDELSE A

Forlaengelse af Ruten mod Gladsaxe/Morkhgoj
Forbindelsen vil skabe god forbindelse mellem Mgark-
hoj og Tingbjerg-Husum. Den vil bade generere trafik,
der har aerinde i omradet, samt gennemkgrende trafik
mellem Mgarkhgj og Hilleradmotorvejen.

Der er flere mulige linjeferinger for en forbindelse mod
Gladsaxe/Mgrkhgj. Linjefering A vurderes at veere den
forbindelse, der bedst opfylder gnsker og mal om at
skabe bedre tilgaengelighed til og fra Tingbjerg. To al-
ternativer til linjefaring A er illustreret i diagrammet.

VEJFORBINDELSE B

Vejforbindelse mellem Tingbjerg og Husum over
Vestvolden via den eksisterende sti mellem Langhus-
vej og Bystaevnet

Forbindelsen vil skabe betydeligt bedre forbindelse
mellem Tingbjerg og Husum Nord. Vejen vil veere en
ny forbindelse mellem Frederikssundsvej og Ruten
og vil sdledes kunne aflaste Akandevej. Forbindelsen
over Vestvolden folger den foreslaede linjefering for
en eventuelt kommende letbane. Der begr i den videre
planlaegning arbejdes med, at der fra starten etableres
en forbindelse, der kan betjene savel letbanen som bil-
trafikken og blade trafikanter. Det er vigtigt, at vej- og
stiforbindelsen etableres hurtigst muligt. Fredningen
af Vestvolden ggr, at forbindelsen skal afklares med
fredningsmyndighederne.

VEJFORBINDELSE C

Nye nordvendte ramper pa Hillerodmotorvejen
Nordvendte motorvejsramper vil medvirke til at for-
bedre omradernes tilslutning til det overordnede mo-
torvejsnet. Ramperne vil give en sterre fleksibilitet i
rutevalg og lette adgangen mod nord. Den trafikale
effekt vurderes at vaere relativt begraenset, hvis der
ikke samtidig skabes forbindelse fra Tingbjerg mod
vest i retning af Merkhajvej og mod syd over Vestvol-
den.

VEJFORBINDELSE D

Forlaengelse af Kobbelvaanget mod Akandevej
Kobbelvaenget er i dag lukket for biltrafik mod Akan-
devej. En abning vil give en supplerende forbindelse
pa tvaers af Husum og aflaste Gadelandet samt styrke
tilgeengeligheden til EnergiCenter Voldparken.
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STIFORBINDELSE E

Husumforbindelsen

Der er afsat midler til Husumforbindelsen i Budget 15
i Kgbenhavns Kommune. Forbindelsen er planlagt til
at lgbe fra Husum Skole/Husumparken til Frederiks-
sundsvej og videre gennem Husum Nord langs Kob-
belvaenget over Vestvolden til Tingbjerg Skole. Det
foreslas at sendre linjefgringen, sa forbindelsen mel-
lem EnergiCenter Voldparken og Tingbjerg Skole bli-
ver direkte, sa forbindelsen krydser Vestvolden @st for
den planlagte linjefering. Husumforbindelsen anbefa-
les forleenget gennem Tingbjerg, sa den forbindes til
den eksisterende cykel- og gangbro over Hilleradmo-
torvejen nord for Tingbjerg.

Denne vigtige stiforbindelse vil skabe en bedre forbin-
delse mellem de to byomrader og sikre bedre adgang
for lette trafikanter til bylivsfunktionerne pa Ruten, i
EnergiCenter Voldparken og pa Frederikssundsvej.
Fredningen af Vestvolden ggr, at Husumforbindelsen
skal afklares med fredningsmyndighederne.

STIFORBINDELSE F

Opgradering af stiforbindelse mellem Tingbjerg og
Husum Nord over Vestvolden

Stiforbindelsen vil lgbe parallelt med vejforbindelse B
og skal etableres samtidig med denne. Forbindelsen
skal opgradere den eksisterende stiforbindelse over
Vestvolden og er vigtig i kombination med stiforbin-
delse G for at skabe bedre forbindelse mellem super-
cykelstien Farumruten og Frederikssundsvej. Frednin-
gen af Vestvolden ggr, at forbindelsen skal afklares
med fredningsmyndighederne.

STIFORBINDELSE G

Opgradering af forbindelse mellem Tingbjerg og
Hoje Gladsaxe langs Langhusvej

Stiforbindelsen er en opgradering af den eksisteren-
de forbindelse, der pa store delstraekninger i dag er
mindre grusstier uden belysning. Forbindelsen er vig-
tig, idet den skaber bedre forbindelse fra Tingbjerg til
Hoje Gladsaxe. Forbindelsen vil give bedre adgang til
omradet og kan ligeledes skabe et nyt knudepunkt,
isaer i sammenspil med forbindelse I.

Forbindelsen er ogsa vigtig i kombination med forbin-
delse F for at skabe bedre forbindelse mellem super-
cykelstien Farumruten og Frederikssundsvej.

STIFORBINDELSE H

Forbindelse mellem Maorkhgj og Tingbjerg
Stiforbindelsen skal etableres sammen med vejforbin-
delse A og vil abne omradet for lette trafikanter i en
ny retning. Det vil betyde, at der kommer flere lette
trafikanter pa Ruten.

STIFORBINDELSE |
Opgradering af eksisterende forbindelse mellem

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG

Tingbjerg og Maorkhaj

En opgraderet forbindelse vil forbedre adgangen mel-
lem Tingbjerg og Markhgj og skabe bedre indgangsvej
til byomradet. Forbindelsen kan samtidigt skabe nyt
knudepunkt, isser sammen med stiforbindelse G. En
opgradering af forbindelsen kan vaere med til at give
flere lette trafikanter pa Bystaevnet og Langhusvej.

STIFORBINDELSE J

Ny forbindelse mellem Terrasserne og Hilleredmo-
torvejen mod ost

Forbindelsen vil skabe bedre adgang til supercykel-
stien Farumruten mod Kgbenhavn. Hvis der skal vaere
adgang i begge retninger af supercykelstien, skal der
etableres en ny stibro over Hilleredmotorvejen. Dette
skannes dog ikke at veere gkonomisk realiserbart.

Ud over ovennavnte stiforbindelser anbefales det,
at opgradere den eksisterende sti, der lgber pa selve
Vestvolden. Denne vil dog hovedsageligt have rekrea-
tiv karakter.

HANDLINGSANVISNINGER

Nye trafikforbindelser, etablering af letbane og a&n-

dring af linjefering for evrig kollektiv trafik er noed-

vendig for byudviklingen.

e Vejforbindelse A med forlaengelse af Ruten mod
Gladsaxe/Morkhaj og vejforbindelse B over Vest-
volden vurderes at vaere de vigtigste vejforbin-
delser. De beor suppleres med vejforbindelse C
(nye nordvendte ramper pa Hilleredmotorvejen)
og vejforbindelse D (forleengelse af Kobbelvaen-
get mod Akandevej).

* Vejforbindelser pa Bystaevnet, over Vestvolden
og Ruten skal forberedes til fremtidig betjening
af letbane, biltrafik og blade trafikanter.

o Stiforbindelser i prioriteret raekkefolge: Stifor-
bindelse E Husumforbindelsen i lige linje fra
EnergiCenter Voldparken til Tingbjerg Skole og
videre mod nord i Tingbjerg, stiforbindelse F
med opgradering af stiforbindelse mellem Ting-
bjerg og Husum Nord over Vestvolden, stiforbin-
delse G med opgradering af forbindelse mellem
Vestvolden og Hgje Gladsaxe langs Langhusvej,
stiforbindelse H mellem Merkhgj og Tingbjerg,
stiforbindelse | med opgradering af eksisterende
forbindelse mellem Tingbjerg og Merkhgj, stifor-
bindelse J med ny forbindelse mellem Terrasser-
ne og Hillereadmotorvejen mod ost.

¢ Nye stiforbindelser med belsegning og belysning
skal etableres for at udvide brugen. Det samme
geelder opgradering af de eksisterende stiforbin-
delser, da det vil age antallet af lette trafikanter
i og pa tvaers af omraderne og skabe liv, tryghed
og social overvagning.

¢ Kollektiv trafik skal integreres i byudviklingen
ved at sendre pa busruterne for linje 2A og 22 og
ved at etablere en letbane.
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HOVEDPRINCIP 2
NYBYGGERI

BOLIGUDVIKLING

Et varieret udbud af boliger, bade i forhold til ejer-
skab og bebyggelsesstrukturer, skal tiltraekke og
fastholde ressourcestaerke beboere til byomradet.

Forventede effekter:

* Blandet beboersammensaetning

e Styrket byliv med stgarre relation mellem bolig,
gade og byrum

* Teet og trygt boligomrade

NUVZERENDE UDFORDRINGER

| den oprindelige vision for Tingbjerg skulle byomra-
det indeholde en bred variation af beboere i alle al-
dre og fra alle lag af samfundet. Dette med henblik pa
at sikre en socialt beaeredygtig bydel med lige vilkar
for alle og integration mellem forskellige samfunds-
grupper. Ud af Tingbjerg og Husum Nords i alt 5.400
boliger er 71 % almene boliger og kun 6 % er privat-
ejede. | Tingbjerg er naesten 100 % af boligerne almene
med undtagelse af bl.a. kollegiet pa Terrasserne, som
er en selvejende institution. Boligerne er primaert eta-
geejendomme med ensartede lejligheder. Der er en-
kelte raekkehuse i byomradet og en del renoverede
lejligheder med egen have. Boligstarrelserne varierer
med en stor andel (50 %) lejligheder mellem 80 m?
og 100 m?, ganske fa lejligheder er over 100 m2. Trods
en variation i boligstarrelser er det vanskeligt med det
eksisterende boligudbud at tiltrackke eller fastholde
ressourcestaerke beboere til byomradet. Der skal der-
for skabes en storre variation i byomradets udbud af
bade ejerskab og boligtyper for at tiltraekke og fast-
holde beboere i byomradet.

TATHED

En @get taethed i Tingbjerg-Husum skal forstaerke
graden af social interaktion i byens liv og tilfere andre
ejerformer og boligtyper. En taettere bystruktur vil sk-
abe flere daglige sociale magder, der @ger folelsen af
tryghed og tilharsforhold. Byudviklingsstrategien an-
viser ikke en vurdering af kritisk masse, men angiver
en fortaetning i bystrukturen, der kan stette dagligda-
gens liv pa centrale steder i byomradet. Funktioner og
institutioner, som dagliglivet er organiseret omkring,
skal koncentreres, sa der skabes en sammenhaeng
mellem bolig, indkeb, skole, institutioner, kultur, sport
og rekreation.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Et bevidst valg af bebyggelsesstrukturer er afgerende
i et udsat omrade, da strukturen indebaerer en reekke
rumlige principper. | udsatte omrader er det vigtigt
at arbejde med en hgj grad af klarhed i bebyggel-
sesstrukturen, sa der defineres ejerskab, funktion og
status. Nybyggeri skal derfor etableres i en kombina-
tion af:

¢ Raekkehuse; fordi denne struktur indeholder pri-
vate rum. Det intime rum mellem raekkehusene
skaber halvprivate rum, hvor naere naboskaber
kan opsta.

« Karrébebyggelse; fordi denne struktur markerer
en offentlig zone uden for karreen og en halvprivat
zone inde i karreen. | karrébebyggelsen kan der
opsta naere nabofaellesskaber teet ved opgangene
og starre karréfaellesskaber i gardrummene.

¢ Punkthuse; fordi denne struktur indeholder private
rum orienteret mod udsigten. Beboernes udear-
ealer er private terrasser og halvprivate zoner pa
bebyggelsens tagareal, hvor der kan opstd naere
nabofaellesskaber. Udearealet pa terraen er feelles
for alle, men skal forbeholdes funktioner til de
naere beboere. Punkthuse anbefales kun i random-
rader i naer kontakt til naturen.

MARKEDET FOR UDVIKLING AF PRIVATFINAN-
SIEREDE BOLIGER

Da der kun er f& ejerboliger i Tingbjerg og Husum
Nord, er vurderingen af markedet baseret pa ud-
bud og eftersporgsel i de omkringliggende omrader.
Det mest attraktive delomrade i Brenshgj-Husum er
parcelhusomradet mellem Brenshgj Torv og Utter-
slev Mose. Her kombineres naerhed til naturen med
cykelafstand til Kebenhavn. Jo laeangere man bevaeger
sig vaek fra omradet omkring Brenshgj Torv, jo la-
vere bliver priserne. Nar ressourcesteerke mennesker
flytter til omradet, er en af de vaesentligste arsager
netop de grgnne arealer og rekreative omrader ved
Utterslev Mose, Gyngemosen og Vestvolden. Uden
for Tingbjerg og Husum Nord eftersparges attraktivt
beliggende ejerlejligheder med elevator og stor altan,
men taettere pa bydelen eftersparges en blanding af
stgrre og mindre lejligheder. En del af de mindre lej-
ligheder bliver i dag kabt som foraeldrekab.

For at vurdere markedet er der lavet investeringsbud-
getter set fra projektudviklers/investors synspunkt for
opfaorelse af ejer- og lejerboliger i Tingbjerg-Husum.

Investeringsbudgetterne viser, at det vil vaere muligt
umiddelbart at opfere privatfinansierede ejerboliger i
Bystaevneparken. P& de grenne arealer gst for Akan-
devej og syd for Ruten vurderes det muligt at udvikle
privatfinansierede boliger, nar de nye trafikforbindel-
ser er etablerede. Nye ejerboliger vil primaert rette sig
mod unge barnefamilier og singleforaeldre samt aeldre
segtepar, som flytter fra deres villa i neeromradet.

NGBJERG-HUSUM BYUDVIKI

NGSSTRATEGI



Terrasserne
A S

LY

, - TérnhusSrﬁde_
Bygérdstraade

Ny
—

4
ka"dev@/-

POTENTIALET FOR NYBYGGERI

O
]
|
]

OPLAGTE PLACERINGER TIL PRIVAT NYBYGGERI

NYBYGGERI| PA EKSISTERENDE BEBYGGET AREAL = 146 500 M?
NYBYGGERI | DE GR@ONNE RANDOMRADER = 33 200 M?

NYBYGGERI MELLEM EKSISTERENDE BEBYGGELSE SOM INFILL = 61 500 M2

TOTAL M2= 241200 M?
ANTAL BOLIGER = 2400

20

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEGI

g
K

Rutel
/ J



Det vurderes p.t. ikke at veere muligt at udvikle privat-
finansierede boliger i Tingbjerg, idet prisniveauet ikke
vurderes at vaere hgjt nok pga. omradets nuveerende
imageproblemer.

P& leengere sigt ndr omradets image er lgftet som
folge af byudviklingsstrategiens tiltag, vurderes det, at
der vil veere mulighed for udvikling af private boliger
med udsigt til de grenne omrader i Rutens vestligste
og wostligste del samt pa Langhusvej og Terrasserne.
Indtil det bliver muligt at forteette med privatejede
boliger pa markedsvilkar, kan der arbejdes med alter-
native ejer- og finansieringsformer.

STRATEGI FOR NYBYGGERI PA MARKEDSVILKAR
En langsigtet strategi for udvikling af Tingbjerg-Hu-
sum vurderes, ud over en generel forbedring af om-
radets image, at fordre kvaliteter, der giver maerk-
bare vaerdistigninger og dermed styrker grundlaget
for at tiltraekke private investeringer i boligbyggeri.
En undersggelse af gevinster ved investeringer i by-
liv og bykvalitet baseret pa ejendomshandler i bl.a.
Storka@benhavn viser, at en lang raekke faktorer kan pa-
virke priserne pa ejerboliger positivt, herunder naerhed
til grenne omrader, vand og skinnebaret infrastruktur.
Undersggelsen viser, at veerdien af et hus stiger med
op til 10 % i gennemsnit for hver ekstra 10 hektar park
eller bynaert naturareal, der findes inden for 500 m
gaafstand og med op til 2 % for hver 10 hektar inden
for .000 meters gaafstand.

Naerhed til kysten @ger en boligs vaerdi med 15-30 %
for dem, der ligger taettest pa kysten. Ved Tingbjerg-
Husum er der ikke tale om naerhed til kyst, men deri-
mod til sgerne ved Utterslev Mose, som formodes at
have en lignende effekt. Der er taget hgjde for dette i
investeringsbudgettet.

Neerhed til stationer (i dette tilfaelde stoppesteder for
en kommende letbane) kan forgge en boligs veerdi
med op mod 4-8 % for de boliger, der ligger taettest
pa stationen, og effekten er nul omkring 1.500 meter
fra stationen.

Det er en udfordring pa kort sigt at skabe planlaeg-

ningsmaessige vilkar, der gor det attraktivt at investere

i nye boliger i omradet. Men en langsigtet strategi for

nybyggeri i Tingbjerg-Husum kan baseres pa de mu-

lige veerdistigninger, der opnas ved:

e At skabe et imagelaft gennem realisering af byud-
viklingsstrategiens @vrige initiativer, der gor det
mere attraktivt at bosaette sig i Tingbjerg-Husum.
Vurderingen er her, at omradets aktuelle status og
kvaliteter er bedre end omradets image.

* At skabe planleagningsmaessige muligheder for at
etablere boliger med meget hgj herlighedsvaerdi
ved at dbne for nybyggeri i naer tilknytning til og
med udsigt til de gregnne og bld omrader omkring
Tingbjerg-Husum.

e At etablere en letbane med stop i Tingbjerg-Hu-
sum samt andre lokale infrastrukturanlaeg, der
nedbringer rejsetiden mellem Tingbjerg-Husum
og andre dele af Kgbenhavn og samtidig skaber
bedre sammenhang mellem Tingbjerg-Husum og
naboomraderne.

Nye boliger skal udvikles ud fra feolgende fortaet-
ningsstrategier og overordnede handlingsanvisninger:

NYBYGGERI PA EKSISTERENDE BEBYGGET AREAL
Nybyggeri pa eksisterende bebygget areal giver
mening, hvor der er omfattende nedrivnings- eller
renoveringsbehov, og hvor der er ringe eller utidssva-
rende udnyttelse af mulighederne. Langs Ruten, langs
Bystaevnet og i Bystaevneparken er der oplagte fortaet-
ningsmuligheder, som vil bidrage til at skabe tryghed
og koncentrere byliv omkring de to hovedstrag.
Bebyggelsen langs Langhusvej giver ringe udnyt-
telse af den landskabelige beliggenhed mod Gynge-
mosen og anbefales nedrevet eller omdannet til raek-
kehuse i to etager. En fortaetning pa denne grund med
etablering af strategiske abninger mod landskabet vil
forbedre kontakten fra Tingbjerg til Gyngemosen. Kol-
legiebebyggelsen pa Terrasserne kan udbygges mod
gaden i respekt for den aktuelle omfattende renove-
ring for at skabe en mere adben og bylivsintegreret fa-
cade og inddrage det brede gaderum til aktivitets- og
opholdsrum.

NYBYGGERI | DE GRONNE RANDOMRADER

Der er potentiale for nybyggeri i de grgnne random-
rader langs den gstlige del af Ruten syd for Tingbjerg
Idraetsanlaeg, syd for Ruten mod Vestvolden, langs den
vestlige del af Ruten ved Utterslev Huse syd for Gyn-
gemosen og nord for EnergiCenter Voldparken. Det
vurderes, at den rette bebyggelse pa disse placeringer
kan bidrage til at skabe liv og tryghed pa Ruten savel
som i de grenne omrader omkring Ruten. Saerligt By-
staevneparken og Akandevej er attraktive til privat bo-
ligudvikling grundet naerheden til naturen. Faelles for
disse beliggenheder er, at de potentielt kan fungere
som katalysatorer for private investeringer i byomra-
det i kraft af de fine placeringer langs naturomraderne
omkring Tingbjerg-Husum.

Fortaetning fra Tingbjerg mod syd ligger direkte i for-
lengelse af den eksisterende bystruktur, men konflik-
ter med beskyttelseslinjen. For alle nye bebyggelser i
de grenne omrader geelder det, at mulighederne skal
afklares med fredningsmyndighederne.

NGBJERG-HUSUM BYUDVIKI
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NYBYGGERI MELLEM EKSISTERENDE BEBYGGELSE
SOM INFILL

Ny bebyggelse i form af infill i den eksisterende bebyg-
gelse i Tingbjerg kan etableres som karréstruktur langs
Gavlhusvej, Arkaderne, Haekkevold, Helleborg, Midt-
flajene og ved Bygarden. Samme forteetningsstrategi
skal gaelde for Voldparken. Det vurderes, at denne
forteetning kan have tryghedsskabende virkning langs
flere af byomradets boliggader som et effektivt bidrag
til den naturlige og positive overvagning. Herudover
har en kompletterende bebyggelse gode muligheder
for at tilfore nye boligtyper som f.eks. raeekkehuse i tre
etager eller tagboliger til byomradet. Fortaetning mel-
lem eksisterende bebyggelse skal opfores i respekt
for eksisterende byggestil og kvalitet for at styrke den
bygningsmaessige identitet og introducere en mod-
erne livsstil i den klassiske by.

OMDANNELSE AF EKSISTERENDE BOLIGER

En omdannelse af eksisterende boliger ved eksem-
pelvis lejlighedssammenlaegning vil gge attraktions-
veerdien. Vertikal sammenlaegning kan leegge tre lej-
ligheder sammen til en raekkehuslignende beboelse
med adgang til privat have. Horisontal sammenlagn-
ing kan leegge to lejligheder sammen pa gverste etage
til en stor tagbolig med adgang til privat terrasse.

HANDLINGSANVISNINGER

Boligudviklingen skal etableres med en kombination

af private investeringer og andre alternative ejer- og

finansieringsformer.

e Der skal arbejdes malrettet pa et markant i-
magelgft pa grundlag af byudviklingsstrategiens
optimeringspotentialer.

¢ Der skal etableres nybyggeri i neer tilknytning til
de grenne og bla omrader omkring Tingbjerg-
Husum.

¢ Nybyggeri langs Ruten og Bystaevnet skal styrke
bylivet og trygheden. Anvisninger konkretiseres
i helhedsplanerne.

¢ Nybyggeri langs Gavlhusvej, Arkaderne, Haekke-
vold, Helleborg, Midtflgjene, Ved Bygarden, Ter-
rasserne, Akandevej, Langhusvej og i Voldparken
skal skabe en tzet boligby med naere nabofzel-
lesskaber.

¢ Nybyggeri omkring EnergiCenter Voldparken
skal integrere omradet bedre i byomradet.

e Der skal etableres kompletterende bebyggel-
sesstrukturer i form af raekkehuse, karrébebyg-
gelse, punkthuse m.m. for at appellere til en bre-
dere malgruppe.

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG



HOVEDPRINCIP 2
NYBYGGERI

ERHVERVSUDVIKLING

Erhvervsudvikling i form af detailhandel og @vrige
erhverv skal medyvirke til at skabe byliv, kundeunder-
lag og medarbejdere i byomradets virksomheder. Pa
kort sigt skal detailhandelen styrkes, og pa leengere
sigt skal tiltag gore det muligt at udvikle andre for-
mer for erhverv i omradet.

Forventede effekter:

* Flere udadvendte funktioner pa centrale steder i
byomradet

e Forbedret image

NUVZERENDE UDFORDRINGER

Tingbjerg-Husums centrale beliggenhed i Storkaben-

havn med ca. 8 km til Radhuspladsen, naerheden til

Hilleradmotorvejen, den naturskenne beliggenhed og

omradets arkitektoniske kvaliteter er alle forhold, der

styrker potentialerne for at tiltraekke butikker og andre

erhvervsvirksomheder. Der er dog en raekke forhold,

der udfordrer erhvervsudviklingen i Tingbjerg-Husum,

herunder:

e Den darlige tilgaengelighed til omradet.

« Byomradets belastede ry som udsat omrade med
kriminalitet og utryghed.

«  Konkurrence fra omkringliggende omrader, bade i
forhold til detailhandel og @vrige erhverv.

NUVZERENDE DETAILHANDEL

Detailhandelen er i dag koncentreret i to butiksom-
rader pa Ruten, der har status af bydelscentre, og
langs Frederikssundsvej, der har status af bymidte.

| Tingbjerg pa Rutens Store Torv er der i alt 11 butikslo-
kaler, hvoraf fem star tomme. Der er et supermarked
(Eurospar), en discountbutik (Aldi), en kiosk og et ma-
lerfirma/farvehandel. | de sidste to lokaler er der hhv.
omradesekretariat og bibliotek.

P& Rutens Lille Torv er der 11 butikslokaler, hvoraf to
star tomme. Der er en kiosk/kgbmand, granthandler,
slagter, genbrugsbutik, pizzeria, frisor, kareskole, sel-
skabslokaler og en kvindeklub. Begge omrader frem-
stdr meget nedslidte og uattraktive med lukkede
facader ud til torvene.

Det eksisterende supermarked og discountbutikken
pa Store Torv har, ifelge en tidligere gennemfeort er-
hvervsanalyse, en tilfredsstillende omsaetning, hvori-
mod hovedparten af de gvrige butikker har meget
svaert ved at klare sig. Dette skyldes dels generelt
sveere forhold for detailhandelen, dels at en vurdering
af handelsbalancen viser, at en stor del af beboernes
kobekraft laegges uden for Tingbjerg-Husum.
Desuden tiltraekker omradet ikke kunder udefra i no-
get naevnevaerdigt omfang bl.a. pa grund af den dar-
lige tilgaengelighed.

| Husum Nord er der i dag en kebmand/kiosk pa Kob-
belveenget. P& Frederikssundsvej er der et stort udvalg
af bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker, herunder
flere discountbutikker samt et Fatex-varehus.

Ifalge Kabenhavns Kommunes seneste detailhandel-
sundersggelse daekkende Bronshgj-Husum er om-
saetningen af dagligvarer steget med 2 % i perioden
2007-2013, mens omsatningen af udvalgsvarer er fal-
det med 21 %.

MARKEDET FOR UDVIKLING AF DETAILHANDELEN

Med den negative handelsbalance vil der veaere poten-
tiale for at udvikle dagligvarehandelen i Tingbjerg. En
business case for opforelsen af en ny dagligvarebu-
tik pa 1.200 m? viser, at et sddant projekt vil kunne
opna en positiv forrentning. Dette stemmer overens
med, at der p.t. er realitetsforhandlinger med en inves-
tor om omdannelse af Lille Torv med nybyggeri, der
skal indeholde supermarked/discountbutik samt en-
kelte andre butikker. Herudover vurderes det, at der
pad kort sigt kan nybygges endnu et supermarked/
discountbutik i Rutens vestligste del. Gennemfgarelsen
af byudviklingsstrategien gvrige initiativer med nye
trafikforbindelser og opgradering af byrum og byliv
pad Ruten vil give bedre betingelser for detailhandel
pa Ruten, og det vurderes derfor, at der vil veere mu-
lighed for at etablere yderligere et mindre antal butik-
ker. Herudover vil der vaere mulighed for at etablere
andre funktioner som fitnesscenter samt pizzeria eller
anden take away.

Det vurderes derimod ikke at vaere realistisk at etablere
udvalgsvarebutikker i Tingbjerg - hverken pa kort eller
laengere sigt. Investeringsbudgettet for denne busi-
ness case viser, at en investor vil f& en negativ forrent-
ning ved at opfare nybyggeri til udvalgsvarer, selv hvis
der ikke skal betales for byggeretten.

Ideelt set bor alle butikker pa Ruten samles pa samme
sted, da en stor koncentration af butikker skaber de
bedste betingelser for den enkelte butik. Der vil dog
med det projekt, der er under udvikling pa Lille Tory,
ikke vaere plads til mere end ét supermarked. Det fore-
slas derfor, at et nyt supermarked i Rutens vestlige del
bliver etableret i relation til det kommende nybyggeri
pa Ruten, hvilket vil vaere attraktivt for kommende be-
boere, ansatte og besggende.

Der vil muligvis vaere markedsmaessigt potentiale for
0gsa at opfore et supermarked/discountbutik i Husum
Nord. Dette kan dog ikke anbefales, da det vil traekke
kunder fra butikkerne pa Ruten og pa Frederikssunds-
vej.

NGBJERG-HUSUM BYUDVIKI
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Byudviklingsstrategien vil ikke fa naevneveerdig effekt
pa udviklingen af detailhandelen pa Frederikssunds-
vej ud over den forggede udveksling af kunder mel-
lem Tingbjerg og Husum Nord samt den eventuelle
kobekraftforbedring, som gennemfgrelsen af den
samlede byudviklingsstrategi vil medfere pa langt
sigt. En yderligere udvikling af detailhandelen pa den
del af Frederikssundsvej, der stgder op til udvikling-
somradet, med bade flere dagligvare- og udvalgs-
varebu-tikker, vil kunne fa positiv betydning for den
samlede attraktivitet i Tingbjerg og Husum Nord som
bolig-omrade.

NUVZARENDE @VRIGE ERHVERV

Ud over butikkerne pa Ruten er der ikke nogle udad-
vendte erhvervsaktiviteter i Tingbjerg. Der er i den
ovrige del af Tingbjerg og Husum Nord nogle er-
hvervs- og butikslokaler, der alle star tomme.

En stor del af omrddet mellem Akandevej, Gadelandet
og Frederikssundsvej er i kommuneplanrammerne ud-
lagt til industri og blandet erhverv. Her er lokaliseret
enkelte store virksomheder (Radiometer der produ-
cerer medicinsk maleudstyr og Altikon der bl.a. pro-
ducerer kontormgbler) samt en raekke andre virksom-
heder, bl.a. et autoveerksted og et flyttefirma.

MARKEDET FOR UDVIKLING AF BYINTEGRERBARE
VIRKSOMHEDER

Der er i Storkgbenhavn mere end 1 mio. m? ledige
kontorer, og der er stor konkurrence fra omraderne
omkring Tingbjerg og Husum Nord i forhold til at til-
traekke kontor-, service- og handvaerkervirksomheder,
ikke mindst fra de nye byudviklingsomrader langs den
kommende Ring 3-letbane og specielt i Gladsaxe.

Der er lavet et investeringsbudget for opfarelse af ny-
byggeri til kontor, der viser, at det i dagens marked
ikke vil vaere rentabelt for private investorer at opfere
nybyggeri til kontorformal. Pa den korte bane skal der
arbejdes pa at aktivere de tomme erhvervs- og butik-
slokaler i Tingbjerg og Husum Nord, eventuelt ved at
tiltreekke iveerksaettere ved at tilbyde en meget billig
husleje eller omdanne til andre formal.

| Husum Nord vil det ikke vaere hensigtsmaessigt at
etablere yderligere erhverv ud over det, der er lo-
kaliseret mellem Gadelandet og Frederikssundsvej.
| forslag til Kommuneplan 2015 arbejdes der dog
med forslag til at omdanne dele af dette omrade fra
blandet erhverv til boliger og serviceerhverv. Det vil
bidrage til at lsfte detailhandelen pa denne del af
Frederikssundsvej og Gadelandet.
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HANDLINGSANVISNINGER

Gennemfgore aftale med privat investor om at ud-
vikle Lille Torv med nyt byggeri til supermarked
og andre butikker.

Muliggere udvikling af yderligere butikker i til-
knytning til Lille Torv.

Etablere supermarked/discountbutik og evt. fit-
nesscenter i relation til kommende nybyggeri pa
Rutens vestlige del.

Arbejde pa at aktivere ledige erhvervs- og bu-
tikslokaler til ivaerksaettere gennem billig husleje
eller omdanne til andre formal.

Arbejde pa at forbedre markedsforholdene, sa
det pa leengere sigt bliver muligt at tiltraekke by-
integrerbare erhverv.



EKSEMPEL PA NYE BYDANNELSER PA RUTEN
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HOVEDPRINCIP 3
NYE BYDANNELSER

BYRUM

Der skal investeres i nye bydannelser pa Ruten og
Bystaevnet for en malrettet sendring af omradets i-
mage og selvforstaelse.

Forventede effekter:

* Integrerede byrum, hvor trafik og byneert
boligliv skaber et styrket byliv med flere udad-
vendte funktioner

*  Abent og trygt boligomréde

e (@get interesse fra private aktorer

NUVZARENDE UDFORDRINGER

Tingbjerg er et klassisk byideal med et gridbaseret
gadenet. Ruten er centralt placeret i byomradet som
Tingbjergs bygade og samler byfunktioner som skole
og butikker. Det er en bred og funktionsopdelt butiks-
gade, hvor promenaden er adskilt fra trafik, og boliger
mod syd er adskilt fra butikkerne pa nordsiden. Den
konsekvente funktionsadskillelse og store spredning
af bylivsfunktioner og butikker minimerer synergien
mellem bolig og byliv. Terrasserne, Gavlhusvej og
Langhusvej er Tingbjergs fordelingsveje med brede
vejprofiler, der minimerer kontakt mellem bolig og
gaderum. De lokale boliggader har en mere differen-
tieret byrumskarakter med en varieret henvendelse til
boliger og faellesarealer. Gaderne har god sterrelse og
profil, men mangler generelt kontakt til boligerne og
identitet.

Husum Nord karakteriseres af et modernistisk byideal
med et landskabeligt gadenet. Frederikssundsvej er et
velfungerende centralt butiksstreg med et varieret ud-
bud af butikker og erhverv. Bystaevnet, Storegardsvej,
Gadelandet og Akandevej er indfaldsveje med brede
vejprofiler og minimal relation til den omkringliggende
bebyggelse. Saerligt pa Gadelandet er der ringe over-
blik og kontakt mellem gadens nord- og sydside. Lo-
kale boliggader forbinder en modernistisk stokbebyg-
gelse i Voldparkens abne landskab, hvor der er langt
fra bolig til gaderum og udearealer uden klart ejerskab.

Begge byomraders brede vejprofiler og minimale kon-
takt mellem bolig og gade skaber tryghedsmaessige
problemer, hvor gader fremstar tomme og marke og
derfor opleves utrygge.

UDVIKLING AF ET NYT CENTRALT KRYDS

Med de to nye trafikforbindelser fra Ruten til Markhgjvej
og mellem Ruten og Bystaevnet (med letbaneforbin-
delsen pa sigt) over Vestvolden, skabes et radikalt nyt
potentiale for et markant Igft af Ruten og Bystaevnet.
Der opstar et nyt, centralt kryds pa Vestvolden, hvor
de to nye byrum forbindes.

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG

Ved at dbne byomradet bliver Ruten aktiveret som
nyt adgangspunkt for bade Husum Nord og Gladsaxe
og far et nyt tyngdepunkt mod vest over Vestvolden.
Ruten skal derfor revitaliseres som byomradets cen-
trale bystreg med nybyggeri og byliv, hvor boliger,
skole, fritidstilbud, foreninger, butikker, sport, leg, be-
vaegelse, trafik og landskab integreres.

Bystaevnet kan med den nye forbindelse over Vest-
volden og nybyggeri i Bystaevneparken gentaenkes
som et nyt byrum med bedre kontakt til en ny og aben
facade mod Bystaevneparken. Bystaevnet skal gores til
et trygt rum at faerdes i, hvor bynaert boligliv, faellesak-
tiviteter, trafik og landskab integreres, sa der opnas
direkte kontakt mellem gade, boliger og bylivsfunk-
tioner.

HANDLINGSANVISNINGER

Byrumsforbedringer skal medfere en staerk og klar

kvarteridentitet.

¢ Byrumsforbedringer langs Ruten og Bystzevnet
skal tilgodese storre integration af trafik, bolig
og byliv, sa der skabes kontakt og positiv social
kontrol i byrummet. Anvisninger konkretiseres i
helhedsplanerne.

e Byrumsforbedringer langs Gavlhusvej, Arkad-
erne, Hzekkevold, Helleborg, Midtflsjene, Ved
Bygarden, Terrasserne, Langhusvej, Akandevej,
Gadelandet og Storegardsvej skal skabe mere in-
time byrum med bedre kontakt mellem gade og
boliger.

* Nye og eksisterende boliger skal henvende sig til
gaden og skabe en naturlig, positiv overvagning.

e Der skal etableres nye adgangsforhold til
boligerne i form af abne indgangsdere, trap-
peopgange og forhaver med respekt for de
eksisterende facader og med henblik pa at skabe
lokalt ejerskab, tryghed og identitet.

* Nye facader skal vaere aktive, abne og skabe at-
traktive kantzoner mellem bolig og byliv. Eksis-
terende facader skal omdannes efter samme
principper pa strategiske steder.



INVESTERING | BYRUMSFORBEDRINGER PA RUTEN, BYSTEAVNET OG |
DET NYE CENTRALE KRYDS VED VESTVOLDEN

EKSISTERENDE VEJFORBINDELSER
BYSTAVNET OG RUTEN

FORSLAG TIL NYBYGGERI
@VRIGE GADER HVOR DER PA SIGT SKAL INVESTERES | BYRUMSFORBEDRINGER

INGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEGI



HOVEDPRINCIP 3
NYE BYDANNELSER

BYLIV

Offentlige, sociale og kulturelle funktioner skal
koncentreres, sa Ruten, Bystaevnet og EnergiCenter
Voldparken er tre centrale kraftcentre for bylivet
forbundet af Vestvolden som en landskabelig
attraktion.

Forventede effekter:

e Styrket byliv pa centrale steder i byomradet

- /Endring af byomradets image fra et isoleret og
udsat omrade til et dbent omrade i udvikling

e Forbedret oplevet tryghed

NUVZERENDE OFFENTLIGE SERVICES OG AKTIV-
ITETSTILBUD

Tingbjerg-Husum har en raekke offentlige services som
vuggestuer, barnehaver, fritidstilbud, aktivitetscentre,
plejehjem og heldagsskolen, der alle fungerer som
centrale, sociale ma@desteder for byomradets beboere.
Derudover har beboere adgang til attraktive kommu-
nale idraetsfaciliteter som svemmehal, motionsrum,
idraetshal og Tingbjerg Idraetsanlaeg, der faciliterer et
aktivt og deltagende fritidsliv. Tingbjerg Heldagsskole
pa Ruten, Tingbjerg Forum nord for Ruten og Ener-
giCenter Voldparken syd for Vestvolden danner de
primaere fysiske rammer og kraftcentre for det nu-
vaerende aktivitets- og foreningsliv.

NUVZERENDE UDFORDRINGER

Trods mange service- og aktivitetstilbud er byomra-
det praeget af utrygge, mennesketomme omrader. Der
er en generel uoverensstemmelse mellem det faktu-
elle byliv og det oplevede byliv. Den primare udfor-
dring i Tingbjerg-Husum er, at bylivet ikke profiterer
pa bylivsfunktionernes placering i omradet. | Tingb-
jerg ligger funktionerne spredt og forhindrer en sam-
menhangende oplevelse af liv. | Husum Nord er der en
omvendt situation, hvor bylivsfunktionerne er koncen-
treret ved EnergiCenter Voldparken i en indadvendt
og isoleret bygningsstruktur, som er darligt integreret
med de infrastrukturelle forbindelser.

RUTEN, BYSTAVNET OG ENERGICENTER VOLDPAR-
KEN SOM CENTRALE KNUDEPUNKTER

Ruten, Bystaevnet, Vestvolden og Akandevej skal vaere
de primaere gennemstrgmningsrum, der synligger og
forbinder de offentlige aktiviteter i omradet.

Ruten, Bystaevnet og EnergiCenter Voldparken er cen-
trale udviklingsomrader for etablering af et mere syn-
ligt byliv i Tingbjerg-Husum. Omradernes uderum skal
revitaliseres gennem nye bylivsaktiviteter til uformel
gadesport, leg for bgrn og unge samt rekreative om-
rader til foreningsaktiviteter og ophold. Offentlige
funktioner og nybyggeri ved Ruten, Bystaevnet og En-
ergiCenter Voldparken skal skabe kontakt til gaden og
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mulighed for synergi mellem boligen og aktiviteterne
i gaderummet.

NYTZENKNING AF TINGBJERG HELDAGSKOLES AB-
NING MOD RUTEN

Tingbjerg Heldagsskole ligger pa Ruten i hjertet af
Tingbjerg i en lukket bygningsstruktur, som er dar-
ligt integreret med bylivet pd Ruten. Skolen har gode
bevaegelsesfaciliteter i form af en stor og rummelig
idraetshal, svammehal, motionsrum, forbindelse til det
fremtidige kulturhus, samt adgang til udendgars
gardrum og et stort feelles sportsanlaeg.

Det vurderes af Berne- og Ungdomsforvaltningen,
at der er ledig kapacitet i Tingbjerg Heldagsskole.
Skolen har p.t. ca. 420 elever og har kapacitet til ca.
560 elever.

Der er et stort uudnyttet potentiale i udvikling og om-
dannelse af Tingbjerg Heldagsskole til et udadvendt,
inkluderende bydelscenter og lokalt samlingspunkt
for laering, aktivitet og fritids- og foreningsliv. Med
udgangspunkt i skolens profil som heldagsskole og
madskole, skal der arbejdes malrettet pa, at skolen
bliver byomradets positive tilvalg. Nybyggeri og nye
boligformer vil have en positiv effekt pa denne proces.
Udnyttelse af omradets idreetsfaciliteter og skolens
radighedsarealer skal kobles til fritids- og forening-
slivet med skolens forplads mod Ruten som socialt
ankerpunkt. En sammentaenkning af skole, fritid og
byliv vil skabe mulighed for maksimal udnyttelse af fa-
ciliteterne. Udvikling af Tingbjerg kulturhus’ relation til
skolen skal ses som det farste skridt i denne udvikling
og omstilling.

For at styrke skolens funktion som knudepunkt skal
parterne i feellesskab afdaekke, hvilke faciliteter der
kan placeres sammen med den nye abning ud mod
Ruten. Der bgr indledes en dialog med relevante sa-
marbejdspartnere om, hvad der vil give den storste
vaerdi for Tingbjergs borgere og udviklingen af Ting-
bjerg som et attraktivt byomrade.

KONCENTRATION AF FRITIDSAKTIVITETER

Pa sigt anbefales det at samle fritidsaktiviteter ved
skolen mod Ruten. En sammentaenkning af fritidstil-
bud vil samle starre barn og unge omkring det byliv,
der skal genereres ved skolen, Vestvolden og det nye
kulturhus.

Husumforbindelsen laegges i samme omrade for at
forbinde skole- og fritidsaktiviteter med EnergiCenter
Voldparkens tilbud.

Der skal findes en alternativ placering til Socialforvalt-
ningens netveerkstilbud pa Ruten, nar eksisterende lo-
kaler nedrives og omdannes.
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BYLIVSAKTIVITETER SAMLES PA RUTEN, BYSTAVNET OG VED ENERGI-
CENTER VOLDPARKEN FORBUNDET AF HUSUMSFORBINDELSEN
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EKSISTERENDE OG FORESLAEDE NYE VEJFORBINDELSER
EKSISTERENDE OG FORESLAEDE NYE OFFENTLIGE SERVICES, BYLIVSFUNKTIONER OG FRITIDSTILBUD

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG FORESLAEDE NYBYGGERI

EKSISTERENDE SPORTSBANER
EKSISTERENDE OG NYE KRAFTCENTRE FOR BYLIVET

HUSUMFORBINDELSEN
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SUNDHEDSTILBUD PA RUTEN

| 2011 blev der etableret et sundhedshus for Vanlase-
Bronshgj-Husum i Vanlgse. Et nyt sundhedstilbud med
attraktionsveerdi langs Ruten i Tingbjerg til at sup-
plere det nuvaerende sundhedshus i Vanlgse vil vaere
et positivt supplement til de nuvaerende social- og
sundhedsfaciliteter i bydelen og til stor gavn for byo-
mradet.

Sundhedstilouddet anbefales etableret i det kom-
mende plejecenter pd Ruten som et kommunalt
serviceareal med eksempelvis omsorgstandpleje,
sygeplejeklinik, fodterapi og socialradgiverfunktion.
Sundhedsklinikken skal kombineres med fleksible
treeningsfaciliteter bade indendgrs og udendgrs til
beboere i forskellige aldre. Den nye trafikforbindelse
til Gladsaxe kan evt. skabe kundeunderlag for private
praksisser og andre supplerende sundhedstiltag.

AKTIVERING AF VESTVOLDEN MED EN NATURAT-
TRAKTION

Vestvolden skal omdannes fra en barriere til en sam-
menhangende rekreativ platform for udendgrs land-
skabsaktiviteter. En strukturel udvikling, programmer-
ing og omdannelse af Vestvoldens landskabselementer
skal styrke sammenhangen mellem bylivet i Tingbjerg
og Husum Nord, skabe tryghed og forbedre adgangen
til de omkringliggende naturskenne omrader. Vest-
volden skal skabe en rekreativ forbindelse pa tveers
af Tingbjerg og Husum, sa det aktive foreningsmilj i
EnergiCenter Voldparken, boliglivet i Bystaevneparken
og bern- og ungeaktiviteterne pa Tingbjerg Skole
forenes.

Bronshgj-Husum Lokaludvalgs idéoplaeg om ’Natur-
byen’ skal videreudvikles og realiseres. Naturbyen skal
veere et naturpaedagogisk tilbud og udflugtsmal for
barn, unge og aldre, som sgger naturoplevelser, fri-
luftsaktiviteter og kulturhistoriske vandringer. Konkret
indeholder ideen etableringen af et naturcenter, som
kan blive en faelles attraktion for beboere og besggen-
de udefra. En direkte relation til landskabet er vigtig
for naturbyens potentiale som platform for naturoplev-
elser og landskabsformidling. Projektet skal videreud-
vikles, og naturbyen anbefales placeret i landskabet
pa Vestvolden mellem Ruten og Bystaevnet frem for
ved EnergiCenter Voldparken, som det oprindeligt er
foreslaet. Naturbyen vil aktivere Vestvolden og gore
Vestvolden tilgeengelig som en synlig destination for
bade lokale og gaester.

@get landskabsaktivitet pa Vestvolden vest for Ruten
vil skabe et levende byrum mellem Bystaevneparkens
grenne boligomrade og de nye, urbane aktiviteterne
langs Bystaevnet og Ruten.

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG

HANDLINGSANVISNINGER

Koncentration af bylivsfunktioner langs centrale

strog skal synliggere bylivet og styrke kontakten

mellem livet i bygningerne og livet i byrummet.

 Offentlige services, aktivitets- og foreningstilbud
anbefales koncentreret ved Ruten, Bystsevnet
og EnergiCenter Voldparken og forbindes med
infrastruktur i form af stier eller veje. Ved kon-
centration skabes der tre centrale kraftcentre for
bylivet.

e Tingbjerg Heldagsskole, Tingbjerg Forum og En-
ergiCenter Voldparken skal integreres i omradet
ved bedre forbindelser og ankomstforhold.

e Omradet omkring EnergiCenter Voldparken skal
abnes op med storre visuel og fysisk kontakt til
Vestvolden og Tingbjerg i nord, Husum i vest,
Akandevej og Utterslev Mose i ost.

e Der skal investeres i nyteenkning af Tingbjerg
Heldagsskoles fysiske rammer.

¢ Fritidstilbuddene for sterre bern og unge i Ting-
bjerg anbefales sammentankt pa Ruten og Vest-
volden i direkte relation til skolen og EnergiCen-
ter Voldparken.

e Der skal etableres et sundhedstilbud pa Ruten.

* Det anbefales at etablere en naturattraktion pa
Vestvolden med en strategisk placering ved det
nye, centrale kryds.



HOVEDPRINCIP 4
NYE LANDSKABSRUM

Landskabet skal gge beliggenhedsvaerdien og vaere
loftestang for byudviklingen gennem nye naturtilbud
og bedre integration af by og landskab.

Forventede effekter:

« Kvarterdannelser og nabofeellesskaber, der styrker
byomradets identitet og image

« Nye grenne attraktioner, der @ger interessen fra
private investorer

NUVZARENDE UDFORDRINGER

Tingbjerg-Husum er smukt landskabeligt placeret
mod Utterslev Mose og Tingbjerg Idraetspark i @st,
mod Gyngemosen i vest og mod Vestvoldens faest-
ningskanal. Landskabet er en attraktion for beboerne
og gaester i omradet, men det isolerer Tingbjerg-Hu-
sum infrastrukturelt og mentalt fra udviklingen i de
omkringliggende omrader og behgver generelt et
kvalitetsloft.

NUVZRENDE NZ£ERE LANDSKABER

Der er etableret landskabelige traek i boligkvarterene
i Tingbjerg i form af indre haverum med varieret ind-
hold i delvist lukkede boliggarde. | alle haverum findes
leg til smabarn samt opholdsarealer. Akti-viteter for
starre barn er fordelt, s aktiviteterne er unikke i hvert
haverum.

| Husum Nord har haverummene mere karakter af
modernistiske graesarealer uden direkte tilknytning til
boligerne. De store graesplaener mellem boligerne giv-
er hele bebyggelsen en smuk og landskabelig karakter,
men de er ensartede og svaere at indtage og bruge for
beboerne.

NYE LANDSKABSZONER

Nye landskabszoner skal skabe variation mellem pri-
vate og halvprivate udendgrsrum, da det skaber
tryghed og fredelig sameksistens, som er vigtige i ud-
satte byomrader. Private og halvprivate udearealer til
naere nabofaellesskaber skal ligeledes styrke byomra-
dets identitet. Udearealer til starre faellesskaber skal
styrke oplevelsen af at hare til et kvarter.

HANDLINGSANVISNINGER

BOLIGNZARE LANDSKABER SKAL GIVE IDENTITET

Der skal vaere storre integration mellem de ydre

landskaber i moserne, Vestvolden og de indre, naere

landskaber ved boligerne. Alle udearealer skal have
klar identitet og defineret ejerskab. Landskabet skal

zoneinddeles i:

e Private og halvprivate haver, fordi det giver et
klart defineret ejerskab og mulighed for at sk-
abe en individuel identitet i tilknytning til boli-
gen. Brugen af de halvprivate udearealer vil give
mulighed for naere nabof=llesskaber. Der skal
skabes adgang fra boliger i stueetager til private
og halvprivate haver.

e Storre faelles haver og parkrum i klart afgreensede
omrader, fordi beboerne her vil fole et ansvarligt
medejerskab til omradet. Ensar-tede graesplaener

skal udvikles til faelles haver, der giver karakter
til kvarteret og boliglivet med lokal regnvand-
shandtering, nyttehaver, legefaciliteter m.m.

e Landskab, som alle er velkomne i, fordi det ager
brugsvaerdien for besggende. Dette landskab de-
fineres som naturomrader med opholdsmulighed-
er, belysning og stisystemer, sa utryghed undgas.

e Sportsarealer, som alle er velkomne i, fordi det
gger brugsvaerdien for besggende.

KONTAKTEN TIL LANDSKABET SKAL STYRKES

Der skal vaere visuel og fysisk kontakt fra bebyg-

gelserne i Tingbjerg-Husum til det omkringliggende

landskab.

e Boligbebyggelse og landskab skal flettes bedre
sammen ved at fjerne barrierer ved nedrivning
som en del af nybyggeri i randomraderne. Der
skal etableres korridorer mellem det indre og det
ydre landskab pa strategiske steder. Der skal sk-
abes landskabelige abninger i randbebyggelsen
langs Langshusvej mod Gyngemosen i vest, langs
Ruten mod Vestvolden i syd og langs Terrasserne
mod sportslandskabet i ost.

¢ Landskabets kvaliteter i Utterslev Mose, Gyn-
gemosen og Vestvolden skal traekkes ind pa
gaderne og de lokale pladser pa Ruten, pa Bys-
taevnet og i Bystaevneparken. Der skal veere en
tydelig karakter af at bo i en landskabelig fun-
deret gron boligby, der skiller sig positivt ud fra
andre bydele.

VESTVOLDEN SKAL VZARE EN ATTRAKTION

Vestvolden kan potentielt spille en bade regional og

lokal rolle i Tingbjerg-Husums fremtidige identitet

i kraft af de historiske, landskabelige og beliggen-

hedsmaessige veerdier. Vestvolden ligger som et

stort, uudnyttet landskab med en strategisk vigtig
placering mellem Tingbjerg og Husum Nord.

e Vestvolden skal tyndes ud og abnes op gennem
et massivt landskabeligt kvalitetslaft.

e« Vestvolden skal integreres med bebyggelsen og
dermed skabe fysisk, visuel og mental sammen-
haeng mellem de to byomrader.

e Vestvolden skal udvikles som en regional des-
tination gennem en temasat udvikling omkring
historien, leg, bevaegelse, dyrkning af mad og
lignende. Ideen om Naturbyen begr indtaenkes i
dette. Der skal iveerkseettes et udviklingsprojekt
om Vestvolden med baggrund i naervaerende
byudyviklingsstrategi og arbejdet med en ny ple-
je- og anlagsplan for Vestvolden.

NGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEGI



LANDSKABSRUM VARIERES FOR AT SKABE IDENTITET OG EJERSKAB

PRIVATE OG HALVPRIVATE HAVER, DER SKABER NARE NABOFALLESSKABER
OFFENTLIGE FALLES HAVER OG PARKRUM, DER SKABER KVARTERIDENTITET
OFFENTLIGE NATUROMRADER, SOM ALLE ER VELKOMNE |

SPORTSAREALER, SOM ALLE ER VELKOMNE |
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TRYGHED

Utrygheden i Tingbjerg-Husum er en af de vaesentlig-
ste arsager til omradets darlige ry. Som supplement
til de fire hovedprincipper skal der arbejdes syste-
matisk for at ege trygheden gennem byplanlaegnin-
gen.

Forventede effekter:

e Styrket naturlig og positiv overvagning

e Styrket byliv og oplevet tryghed

* Et mere dbent og attraktivt boligomrade

OPLEVET TRYGHED OG FAKTISK SIKKERHED
Sikkerhed i forhold til reelle kriminelle haendelser og
oplevet tryghed er forskellige faenomener, der ikke er
automatisk forbundne. Tryghed gennem byplanlaeg-
ning har til formal at reducere bade den faktiske krimi-
nalitet og den oplevede utryghed ikke kun for den
enkeltes skyld, men ogsa fordi oplevet utryghed farer
til adfeerdseendringer, hvor f.eks. faerre gar ud om af-
tenen med mere kriminalitet og/eller mere utryghed
til folge.

NUVZERENDE UDFORDRINGER

Oplevet utryghed tager udgangspunkt i folelser og
ikke ngdvendigvis i direkte, faktiske haendelser. | Hu-
sum Nord og isaer i Tingbjerg er utrygheden forholds-
vis stor bade for beboere, for personer der arbejder i
omraderne og for besggende, hvilket er en vigtig bar-
riere for omradets udvikling.

Der er store forskelle i kriminalitetens omfang bade
mellem byomraderne og mellem forskellige steder
internt i byomraderne. Kriminaliteten i Tingbjerg og
Husum Nord er vaesentligt mindre end f.eks. i Kaben-
havns brokvarterer, men der er ogsa meget faerre
mennesker, isaer udendars. | Tingbjerg og Husum Nord
er den politianmeldte kriminalitet faldende, seerligt
med hensyn til indbrud og tyveri. Den personfarlige
kriminalitet er mere konstant. Der er en koncentration
af haendelser i det offentlige rum specielt langs Ruten
og Frederikssundsvej. For indbrud i boliger er billedet
mere spredt. Bystaevneparken har en koncentration af
haendelser relaterede til plejeboligerne.

Byudviklingsstrategiens tiltag for at skabe en gren,
aktiv og aben boligby skal systematisk reducere
utrygheden i byomradet.

TINGBJERG BYDEL

POLITIANMELDT KRIMINALITET

HUSUM BYDEL

POLITIANMELDT KRIMINALITET

RG-HUSUM BYUDVIKIL
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TINGBJERG-HUSUM PARTNERSKAB
Tingbjerg-Husum Partnerskab har til formal at igang-
seette tveergdende aktiviteter, der virker trygheds-
skabende og kriminalpraeventive. Partnerskabets del-
tagere er Kgbenhavns Kommunes syv forvaltninger,
Kgbenhavns Politi, SSP Kagbenhavn samt boligorga-
nisationerne fsb, SAB/KAB og AAB.

Tryghedsplanen for partnerskabet indeholder over-

ordnet fem indsatsomrader:

* Indsatsomrade 1: @ge den oplevede tryghed og
mindske kriminalitet

* |Indsatsomrade 2: Kommunikationsindsats for at
forbedre omdemmet

* Indsatsomrade 3: Beboernes aktive deltagelse i
civilsamfundet

* Indsatsomrade 4: Understotte en tvaergaende
samarbejdskultur

* Indsatsomrade 5: Foreeldre og barns aktive delta-
gelse i skole- og fritidslivet

TRYGHED GENNEM BYPLANLZAGNING

For at @ge trygheden systematisk gennem byplan-

laegningen skal det sikres, at:

e Der er tilstraekkeligt mange mennesker i byrum-
met, og at der er en blanding af beboere pa ste-
det, sa enkelte grupper ikke kan dominere pa en
ugnsket made.

e Der er god visuel kontakt mellem mennesker i
bygninger og mennesker i byrummene.

* Den visuelle kontakt mellem inde og ude ogsa
fungerer om aftenen, og mennesker i byrummene
er synlige.

¢ Byens rum og bebyggelse fremmer social interak-
tion.

¢ Byens rum og bebyggelse understotter en klar og
tydelig forstaelse af passende sociale normer for
adfaerd.

e Der skabes attraktive, ikke-kriminelle og civilise-
rende aktivitetsmuligheder, som er inddragende,
spaendende, sociale og udviklende, og som samti-
dig er gratis eller skonomisk overkommelige.

¢ Potentielle konflikter mellem mennesker reduce-
res pa steder i byrummet, hvor det kan veere saer-
ligt pakraevet, f.eks. ved at undga problemer, som
kan opsta pa grund af traengsel, forskelligartede
aktiviteter eller ved forskellige gruppers ophold
teet pa hinanden i byrummene.
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UTRYGGE STEDER HELE D@GNET OG STEDER MED

UTRYGHED | MORKETIDEN

| Tingbjerg er de utrygge steder primaert:

* Ruten med bade dens forsider og bagsider

e Snaevre passager

e Stisystemerne til og fra Tingbjerg

» Skolen og fritidscenteret pa visse tidspunkter af
dognet og ugen

| Husum Nord er de utrygge steder primeaert:

e« Stien fra Bystaevnet til Fotex og biblioteket ved
Frederikssundvej

e Stedet ved +18-faciliteten ved Gadelandet samt
parkering ved Gadelandet

* Passager ind til ‘baggarde’ fra Frederikssundsve;j

e EnergiCenter Voldparken og dets neeromrade

* Bystaevneparken bl.a. om natten

BLINDE GAVLE OG BLANDEDE FACADER

Tingbjerg og Husum Nord har mange bygninger med
blinde gavle og en del andre facader uden vinduer eller
med blaendede vinduer i form af skodder. Blinde gavle
og skodder reducerer kontakten mellem bolig og det
offentlige rum og giver mindre tryghed i forhold til
mulige kriminelle haendelser udendgrs. Brug af gitre,
blaendede facader og skodder skal undgas for at op-
timere ind- og udsyn i byrummene, sa den naturlige
og positive overvagning skeerpes. Indadvendte an-
laeg skal abnes, og nicher skal undgas eller gores util-
geengelige.

TRYGHED OG NYE TRAFIKFORBINDELSER

Nye trafikforbindelser skal sikre, at Tingbjerg og Hu-
sum Nord integreres i omradets beveaegelsesnet. Med
en direkte kobling til de eksisterende feerdselslinjer vil
effekten af nye trafikforbindelser bliver starst.

Det er seerlig vigtigt at styrke gennemstremningen pa
Ruten og Bystaevnet, som skal fungere som hoved-
strog i fremtiden. Det er her, trygheden udendgars
spiller sterst rolle, og det gores bedst ved at opgra-
dere hovedstrggenes rumlige integration i bevee-
gelsesnettet.

Stiforbindelser kan med fordel deles op i rekreative
stier, som ikke behgver at have belysning, og hverda-
gens ngdvendige stier til arbejde, skole, butik, og kol-
lektiv trafik, som alle bar have belysning og belaeg-
ning. Hverdagens vigtigste stier er beskrevet i kapitlet
om nye trafikforbindelser.



STEDER MED STORST UTRYGHED

A HVERDAGENS N@DVENDIGE STIER UDEN BYGNINGER
B SN/EVRE PASSAGER GENNEM BYGNINGER LANGS RUTEN
C OMRADER HVOR GRUPPER HOLDER TIL UDEND@RS

D D@DE BAGSIDER TIL BUTIKKER, BL.A. GITRE
E LILLE CENTERTORV MED TILGITREDE BUTIKKER OG LOKALER

F CENTRALE BUSSTOP MED MENNESKER, DER VENTER

Terrasserne

G SKOLER OG ENERGICENTER VOLDPARKEN MED FLERE UDEND@RS
RUM, SOM ER VANSKELIGE AT HOLDE OPSYN MED UDENFOR

SKOLETIDEN
H FRITIDSOMRADE UDEN OPSYN FRA BOLIGER

| UTRYGGE STR@G | DET CENTRALE HUSUM
J UTRYGHED | BYST/AVNEPARKEN
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Der feerdes generelt fa mennesker udendgrs de fleste
steder i Tingbjerg og Husum Nord det meste af tiden,
bl.a. pa grund af gadenettet og stinettets nuvaerende
struktur. 100 blgde trafikanter/time er minimum, for at
social kontrol udendgars kan begynde at fungere.
Tallet ved en teelling i byomradet er for Ruten: 36
(Ruten vest), 108 (Ruten gst) og 216 (Ruten midt, mel-
lem supermarked og discountbutik).

For Bystaevnet er tallene: 54 (Bysteevnet syd) og 90
(Storegardsvej nordast).

TRYGHED OG NYBYGGERI

Nybyggeri i samspil med byudviklingsstrategiens
gvrige tiltag vil give en betydelig forbedring af
trygheden i byomradet.

Utryghedeni Tingbjerg og Husum Nord er bl.a. en folge
af usikkerhed omkring andres adfaerd. Trygheden, bl.a.
i det offentlige rum, kan styrkes med en boligmaessig
fortaetning, der kan give mulighed for en mere varieret
beboersammensaetning. Befolkningstilvaekst i byom-
radet vil bidrage til et starre byliv pa flere tidspunkter
af dognet.

Flere bgrnefamilier, der bruger byomradets faciliteter
og landskabets attraktioner vil skabe mere liv. Flere
ungdomsboliger og kollegier med studerende vil vaere
et effektivt tilskud til bylivet, da de sandsynligvis har
flere ture ud og ind af boliger til daglig end de aeldre
og ogsa kan fungere som rollemodeller, der aktivt bi-
drager til bylivet. Etablering af plejeboliger langs cen-
trale streg vil sge den positive overvagning og sociale
kontrol i byrummene.

| forbindelse med nybyggeri og nye fysiske helhed-
splaner for eksisterende byggeri skal indgangsdore,
trappeopgange og vinduer orienteres mod veje og
stier, hvor folk faerdes.

HANDLINGSANVISNINGER:

Der skal arbejdes systematisk for at age trygheden.

e Gennemstrgmningen skal styrkes pa Ruten og
Bystaevnet for at tilfore flere mennesker, mere liv
og storre tryghed.

¢ Centrale faerdselslinjer som Frederikssundsvej,
Islevhusvej, Storegardsvej, Kobbelvanget og
Moarkhgajvej skal integreres i byomradet.

* Snavre passager og blinde/lukkede sidegader
skal integreres i det overordnede bevaegelsesnet.

e Stisystemer skal forbinde centrale byrum og
bylivsfunktioner, og muligheder for alternative
ruter skal introduceres for at skabe et abent og
tilgaengeligt byomrade.

e Der skal sikres visuel kontakt og social sammen-
haeng pa langs og pa tvaers i byrummene.

¢ Nye og eksisterende bygninger skal orientere sig

TINGBJERG-HUSUM BYUDVIKLINGSSTRATEG

til veje og stier, hvor folk ferdes.

Blinde gavle, blaendede vinduer og skodder skal
enten erstattes med et mere perforeret materiale
eller fjernes for at skabe tryghed, synlighed og
kontakt mellem bolig og det offentlige rum.
Bedre belysning pa pladser og relevante forbin-
delser, sa det er muligt at anvende dem om aft-
enen.

Beskaering af krat og anden beplantning, som
forhindrer overblik og orientering i gjenhgjde.
Indhegning i Bystaevneparken skal fjernes. Ind-
hegning pa Vestvolden skal undgas. Indhegning,
der forhindrer fri adgang til landskabet omkring
Tingbjerg-Husum, skal undgas.



ETAPEPLAN

Omdannelsesprocessen i Tingbjerg-Husum skal in-
dledes med fysiske udviklingsprojekter, der vil aen-
dre byomradets image.

Byudviklingsstrategiens farste fase er en trearig by-
modningsfase, der indeholder centrale dbningstraek.
Den konkrete omdannelse af Tingbjerg og Husum
Nord vil ferst for alvor sla igennem efter bymodnings-
fasen med tre implementeringsetaper, der omfatter en
lang raekke strategiske indsatser, specielt etableringen
af de nye trafikforbindelser og nybyggeri.

BYMODNING: 2015-2018

Det er vigtigt, at der allerede i bymodningsfasen
sker synlige, fysiske forandringer i byomradet. Byud-
viklingsstrategiens vision om en gren, aktiv og aben
boligby skal udfoldes i samspil med eksisterende og
potentielle nye beboere samt private investorer. By-
modningen skal indledes med udvikling af Ruten, som
skal veaere billedet pa transformationen i hele byomra-
det.

ABNINGSTRAEK

Udvikling af Ruten som det centrale dbningstraek skal

ske gennem:

e Opferelse af det nye kulturhus

¢ Omdannelse af Lille Torv

¢ Nytaenkning af Tingbjerg Skoles fysiske rammer,
hvor ferste skridt er skolens abning mod Ruten og
det nye kulturhus

e Etablering af Husumforbindelsen

Dette abningstraek skal kombineres med et malrettet
kvalitetslgft af landskabet og abning af byomradet
med nye og forbedrede stiforbindelser.

Kvalitetslgftet i landskabet omfatter:

* Aktivering af Vestvolden med fokus pa at skabe
en landskabelig attraktion for beboere i byomra-
det og bes@gende

«  Gennemfarelse af landskabelige abninger, hvor
eksisterende bebyggelse ikke forhindrer det

Abning af byomrddet omfatter:

e Opgradering af byomradets stiinfrastruktur og
forbindelser mellem Tingbjerg, Husum Nord og
Markhgj

RAMMEBETINGELSER

| bymodningsfasen skal de ngdvendige rammebetin-

gelser for gennemfgrelse af byudviklingsstrategien af-

klares, herunder bl.a.:

» Afklaring af fredningsspargsmal

¢« Etablering af plangrundlag (kommuneplantillaeg,
lokalplaner, VVM-screening m.m.)

e Afklaring med Vejdirektoratet og Gladsaxe Kom-
mune omkring infrastruktur

* Koordinering af byudviklingsstrategiens handling-
sanvisninger med gennemfgrelsen af boligor-
ganisationernes fysiske helhedsplaner, byrums-
forbedringer, tryghedstiltag samt avrige initiativer
i byomradet.

KOMMUNIKATIONSSTRATEGI

Tidligt i bymodningsfasen skal der udvikles en effektiv

kommunikationsstrategi, der formidler mal og forven-

tet effekt af:

* Allerede vedtagne investeringsprojekter

e Byudviklingsstrategiens handlingsanvisninger

e Aktiviteter i helhedsplanerne for Ruten og Bys-
teevneparken

Kommunikationsstrategien skal sikre, at tiltag og gko-
nomiske investeringer far maksimal effekt pa byomra-
dets image til gavn for de nuvaerende beboere og for
at kunne tiltraekke investorer til nybyggeri af private
boliger og erhverv.

ETAPE 1: 2018-2022

De vigtigste aktiviteter i etape 1 omfatter:

e Nye trafikforbindelser

* Nybyggeri af pleje-, familie- og ungdomsboliger

* Nybyggeri af kommunale servicefunktioner og in-
stitutioner

* Landskabslaft

NYE TRAFIKFORBINDELSER

Nye trafikforbindelser udger den egentlige og lang-
sigtede abning af omradet mod omverdenen og er en
vigtig forudsaetning for den samlede markedsmod-
ning og dermed for begyndende nybyggeri med
privatfinansierede boliger. Under forudsaetning af den
ngdvendige afklaring med fredningsmyndighederne,
Vejdirektoratet og Gladsaxe Kommune forventes de
nye trafikforbindelser etableret i etape 1.

NYBYGGERI AF PLEJE-, FAMILIE- OG UNGDOMS-
BOLIGER

Opferelsen af nye pleje-, familie- og ungdomsboliger
samt nedrivning af eksisterende boliger skal pabegyn-
des. Der skal fastholdes det samme antal plejeboliger
gennem moderniseringsprocessen, og der skal sikres
en helhedsorienteret genhusningsproces, hvor be-
boere forbliver i de eksisterende boliger, frem til de
samlet kan overflyttes til et af de nyopferte plejecen-
tre.

Nye pleje-, familie- og ungdomsboliger kan opferes pa
Rutenietape 1. | forbindelse med opfarelsen af det nye
plejecenter etableres der tillige et nyt supermarked/en
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ny discountbutik. Hermed igangsaettes den ngdven-
dige byrumsfortaetning, der er vigtig for det oplevede
byliv.

Nar de nye plejeboliger er opfert pa Ruten samt pa en
anden lokalitet i Kebenhavns Kommune, kan 50 % af
beboerne i de eksisterende plejeboliger flyttes, hvo-
refter nedrivning af eksisterende plejeboliger og op-
forelse af de resterende plejeboliger kan pabegyndes
i Bystaevneparken. Alle nye pleje- og ungdomsboliger
sk@nnes at kunne vaere opfeort med udgangen af etape
1. Det samme gaalder familieboliger pa Ruten.

NYBYGGERI AF KOMMUNALE SERVICEFUNKTION-
ER OG INSTITUTIONER

De kommunale servicefunktioner og institutioner i
Bysteevneparken kan ligeledes igangsaettes, nar alle
eksisterende plejeboliger er nedrevet.

LANDSKABSLOFT

Landskabslgftet omfatter en abning mod Vestvolden
fra Tingbjerg Skole pa Ruten, sa der etableres forbin-
delse til fritidsdel pa Vestvolden. Etape 1 omfatter
0gsa en landskabsbearbejdning i Bystaevneparken.

ETAPE 2: 2022 -2025
De vigtigste aktiviteter i etape 2 omfatter:
*  Nybyggeri af familieboliger

NYBYGGERI AF FAMILIEBOLIGER

| etape 2 vurderes det realistisk at pabegynde op-
forelsen af privatejede familieboliger pa de grenne ar-
ealer gst for Akandevej og syd for Ruten.

Opferelse af private familieboliger i Bystaevneparken
kan igangsaettes, nar alle de eksisterende plejeboliger
er nedrevet. Det forventes, at opfarelsen af private fam-
ilieboliger i Bystaevneparken vil ske over en arraskke,
da markedet naeppe kan beere, at alle boliger opfares
samtidigt. Det forventes saledes, at ca. halvdelen af de
nye familieboliger er opfert med udgangen af etape 2.

ETAPE 3: 2025 -

De vigtigste aktiviteter i etape 2 omfatter:
* Etablering af letbane

* Fortsat nybyggeri af boliger

ETABLERING AF LETBANE

Hvis det endeligt besluttes at fore en kommende let-
bane fra Narrebro Station til Gladsaxe Trafikplads gen-
nem Tingbjerg-Husum, vil den lgfte omradets attrak-
tivitet markant og veere et vigtigt element i forhold til
at sikre yderligere nybyggeri med privatfinansierede
boliger. Letbanen vil desuden ggre de omkringliggen-
de byomrader og de centrale bylivsfunktioner, som
beboerne har brug for i dagligdagen, let tilgaengelig.
FORTSAT NYBYGGERI AF BOLIGER
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Afhaengigt af den generelle markedsudvikling og
det forventede markante imagelgft af Tingbjerg-Hu-
sum vurderes det, at der i etape 3 kan etableres nye
privatfinansierede familieboliger langs den gstlige del
af Ruten syd for Tingbjerg ldraetsanlaeg, langs den
vestlige del af Ruten ved Utterslev Huse syd for Gyn-
gemosen, i Tingbjerg Nord, i Voldparken og nord for
EnergiCenter Voldparken.



BYMODNING: 2015-2018 ETAPE 1: 2018-2022
ABNINGSTR/K, RUTEN +  NYE TRAFIKFORBINDELSER

LANDSKABSL@FT «  NYBYGGERI AF PLEJE-, FAMILIE- OG UNGDOMS-
OPGRADERING AF STIINFRASTRUKTUR BOLIGER
+  NYBYGGERI AF KOMMUNALE SERVICEFUNK-

TIONER OG INSTITUTIONER
LANDSKABSLGFT

ETAPE 2: 2022-2025 ETAPE 3: 2025-
NYBYGGERI AF FAMILIEBOLIGER +  ETABLERING AF LETBANE

FORTSAT NYBYGGERI AF BOLIGER
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1 Oversigt over beskyttede omrader

De beskyttede omrader i Tingbjerg er beskrevet pa baggrund af oplysninger fra
www.plansystem.dk, www.miljgportalen.dk, www.kulturarv.dk samt oplysninger fra
Kgbenhavns Kommune. Beskyttelsesinteresserne omfatter:

Fredninger

Beskyttede naturomrader §3
Fredede fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinje § 18
Skovbyggelinje §17

S@- og a-beskyttelseslinje §16
Fredskov

R L VY

Frednings og beskyttelsesinteresserne er vist pa kortet i figur 1.1.


http://www.plansystem.dk/
http://www.miljøportalen.dk/
http://www.kulturarv.dk/
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Figur 1.1 Oversigtskort over beskyttelsesinteresser omkring Tingbjerg. Der foreligger ikke
data vedr. fredskov og s@- og abeskyttelseslinjer.

2 Fredninger

Tingbjerg er omgivet af fredede omrader med felgende fredninger:

> Utterslev Mose
> Vestvolden

Utterslev Mose er fredet ved Fredningsneevnets kendelse af 13. juli 2000. Frednin-
gen har til formal:

> at sikre omradet som parkomrade,

> at sikre og muligggre forbedring af omradets natur, landskab og rekreative
veerdier under hensyntagen til den historiske baggrund,

> at fastholde og regulere almenhedens feerdsel i omradet, og

> at sikre Utterslev Mose som en del af et regionalt sammenhaengende net af
grenne omrader med forbindelse til Vestvolden og Hjortespringkilen.

Fredningskendelsen forbyder eendringer i terraen og beplantninger medmindre det
sker af hensyn til naturpleje. Der ma ikke opfgres bebyggelse eller andre anlaeg.
Mindre om- og tilbygninger til nuveerende bygninger kan finde sted, hvis det er i
overensstemmelse med plejeplanen for omradet.

Kgbenhavns Kommune er plejemyndighed for omradet.

Fredningen af Vestvolden: Omradet er fredet ved en fredningskendelse d. 28. juni
1996.

Fredningen har til formal:

) at beskytte faestningsanlaegget som historisk monument,
) at bevare og forbedre de landskabelige og biologiske veerdier samt
> at sikre og fastholde offentlighedens ret til faerdsel i omradet.

Ifglge kendelsen er det forbudt at foretage aendringer i tilstanden af det fredede
omrade. Forbuddet omfatter ogsa etablering af nye ledningsanlaeg, terreeneendrin-
ger og eéendringer i vegetationen, anbringelse af reklameskilte, hegn og master.

3 Beskyttede naturomrader §3

Heder, moser, strandenge, ferske enge og overdrev med et areal over 2.500 m?,
alle vandlgb som er udpeget i kommuneplanen, samt sger over 100 m? er omfattet
af § 3 i naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 951 af 03/07/2013). Loven beskytter de
naevnte naturtyper mod aendringer i tilstanden, f.eks. i form af bebyggelse, opdyrk-
ning, anlaeg, tilplantning, draening og opfyldning.

P:\1429_TIHU\04_CORRESPONDANCE\04-02_Files Out\20150519_byudviklingsplan\Byudviklingsstrategi_bilag 1_naturbeskyttelse.docx
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Inden for Tingbjergomradet findes flere s@er og vandhuller med et areal over 100
m? omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Enhver andring i seernes tilstand,
herunder afgravning i sgbredderne, fiernelse af vegetation og sediment fra sgen vil
kraeve dispensation fra beskyttelsen.

Kommunen kan i visse tilfeelde give dispensation fra §3-beskyttelsen. En eventuel
dispensation vil altid blive givet pa vilkar, med krav om erstatningsbiotoper, hvis
omradet eller dele af omradet inddrages til andet formal. Hvis sgerne er levested
for padder omfattet af Habitatdirektivets bilag IV, vil der normalt ikke kunne gives
dispensation fra beskyttelsen.

4 Fredede fortidsminder

Fortidsminder er beskyttet af museumslovens §29e. Ifglge loven (LBK nr. 358 af
08/04/2014) ma der ikke foretages aendring i tilstanden af fortidsminder. Pa for-
tidsminder og inden for en afstand af 2 m fra dem, ma der ikke foretages jordbe-
handling, g@des eller plantes.

3 Fortidsmindebeskyttelseslinje §18

| Naturbeskyttelseslovens §18 preeciseres det, at der ikke ma foretages aendring i
tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter be-
stemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres camping-
vogne, fiernes beplantning eller foretages terraenaendringer og lignende.

Der kan i ganske seerlige tilfeelde sgges dispensation fra beskyttelsen. Men admi-
nistrationspraksis er generelt ret restriktiv.

6 Skovbyggelinje §17

Ifelge Naturbeskyttelseslovens §17 ma der ikke placeres bebyggelse, camping-
vogne, skure, boder, master og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove.
For privatejede skov geelder dette dog kun, hvis skoven er stagrre end 20 ha. For
offentlige skove geelder beskyttelsen ogsa for skove mindre end 20 ha, som det er
tilfeeldet ved skovene i Tingbjerg.

Kommunen kan give dispensation fra beskyttelsen.

7 S@- og a-beskyttelseslinje §16

Ifelge Naturbeskyttelseslovens §16 ma der ikke placeres bebyggelse, camping-
vogne og lignende eller foretages beplantning eller eendringer i terreenet inden for
en afstand af 150 m fra sger med en vandflade pa mindst 3 ha og inden for 150 m
fra vandlgb, som er udpeget med beskyttelseslinje.

Formalet med beskyttelsen er at sikre de landskabelige vaerdier og de naturlige
levesteder for flora og fauna omkring vandlgb og saer.
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Kommunen kan give dispensation fra beskyttelsen, hvis det kan sikres, at et pro-
jekt tilpasses landskabet og ikke har negativ indvirkning pa flora og fauna. Praksis
er normalt ganske restriktiv.

8 Fredskov

Ifelge skovloven er det ikke tilladt at bygge, lave terreensendringer og henkaste af-
fald pa fredskovspligtige arealer. Fredskovspligtige arealer skal vedblive at veere
skov, og omrader, hvor traeerne faeldes, vil normalt skulle genplantes. Der kan sg-
ges om ophaevelse af fredskovpligt hos Naturstyrelsen for arealer, hvor der ikke
kan genplantes treeer. | forbindelse med en evt. dispensation vil der ofte blive stillet
vilkar om rejsning af erstatningsskov i forholdet 1:1-1:2.

9 Bilag Vl-arter

Ud over den generelle arealbeskyttelse er en raekke arter seerligt beskyttet gennem
habitatdirektivets artikel 12 bilag V. Beskyttelsen indebeerer bl.a. forbud mod be-
skadigelse, forstyrrelse og edeleeggelse af arternes yngle- og rasteomrader, sa
arterne kan opna gunstig bevaringsstatus. Det betyder, at den gkologiske funktio-
nalitet af den lokale bestands yngle- og rasteomrader skal opretholdes ved gen-
nemfgrelsen af et projekt, typisk igennem krav om kompenserende foranstaltnin-
ger. Der er kendte levesteder for bl.a. spidssnudet frg, stor vandsalamander og
flere arter af flagermus i omradet ved Utterslev Mose og Gyngemosen.
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Sagsnavn

TINGBJERG-HUSUM

Emne:

BYUDVIKLINGSSTRATEGI

BILAG 2
INTERESSENTINDDRAGELSE

Dato: 19. maj 2015

Nedenfor en oversigt over interessentinddragelsen i forbindelse med
byudviklingsstrategien for Tingbjerg-Husum.

FOKUSOMRADE 1

UDVIKLING AF RUTENS ERHVERVS- OG BUTIKSLIV

Interessenter:

Kgbenhavns Kommune, ejere og lejere af butikker langs Ruten herunder Innovater,
Nordic Property Management og Finansiel Stabilitet.

FOKUSOMRADE 2

UDVIKLING AF BYSTAVNEPARKEN

Interessenter:

Kgbenhavns Kommune, Sundhed- og Omsorgsforvaltningen, Socialforvaltningen,
Kebenhavns Ejendomme, fsb og SAB/KAB.

FOKUSOMRADE 3

UDVIKLING AF PRIVAT BOLIGMARKED

Interessenter:

Kebenhavns Kommune, boligorganisationerne fsb og SAB/KAB samt
ejendomsbranchen.

FOKUSOMRADE 4

UDVIKLING AF INFRASTRUKTUR

Interessenter:

Kabenhavns Kommune, boligorganisationerne fsb og SAB/KAB, Gladsaxe Kommune
og fredningsmyndighederne.

FOKUSOMRADE 5

NYTANKNING AF TINGBJERG HELDAGSSKOLES FYSISKE RAMMER

Interessenter:

Kgbenhavns Kommune, Barne- og Ungdomsforvaltningen, skoleleder ved Tingbjergs
Heldagsskole.

FOKUSOMRADE 6

HANDTERING AF NATUR- OG KULTURFREDNINGER
Interessenter:

Kgbenhavns Kommune, Kulturstyrelsen og Naturstyrelsen.

FOKUSOMRADE 7

TRYGHED

Interessenter:

Kgbenhavns Kommune, Sikker By og Kabenhavn Politi

Desuden Tingbjerg Forum, Husum for Alle, Kontoret for omradefornyelse Husum,
Tryghedspartnerskabet Tingbjerg-Husum






